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PODER JUDICIÁRIO
JUSTIÇA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 1ª REGIÃO

Auto de Penhora e Avaliação de Imóvel - Processo nº 0001726-44.2012.5.01.0031

31ª VARA DO TRABALHO DO RIO DE JANEIRO
Processo nº: 0001726-44.2012.5.01.0031
Mandado ID: e84190d 
Reclamante: RODRIGO DE SENA ROSA CAVALLIERE
Reclamado: CLAUDIA CABRAL SOARES DA MAIA e outro(s)
Local da diligência: Rua Zuleica Kill, 6, Lote J, Parque Rodilvania C, Valverde, Nova Iguaçu
Valor da execução: R$ 55.331,86

AUTO DE PENHORA E AVALIAÇÃO

No dia 24 de novembro de 2023, para garantia da execução, penhorei e avaliei o imóvel abaixo descrito:

Descrição oficial Lote de terreno número 6 (seis), 

metros de frente e de fundos, confrontando com o lote 

12, 20,00 metros por ambos os lados, confrontando 

pelo lado direito com o lote 5, confrontando pelo lado 

esquerdo com o lote 7, com área de 200,00m², distante 

34,00 metros do início da curva de concordância 

formada com a Rua Julieta Kill, à esquerda, situado 

Parque Rodilvânia

em Cabuçu, Nova Iguaçu, na zona urbana (...).

Mat rícula 103.344 ,  Fi cha  1,  Of íc io de Regis t ro de Imóvei s  da  2  Ci rcunscr ição de Nova 
Iguaçu

Endereço  atual Rua  Zu le ica Ki l l ,  6 ,  Lot e  J ,  Par que Rodi lvania  C,  Valverde ,  Nova 
Iguaçu

Caracter ís t i cas: Loteamento  sem acessões  cons tr uídas .

Avaliação: Avalio o imóvel em R$ 63.746,00 (sessenta e três mil, setecentos e quarenta seis reais),
conforme demonstrativo em anexo.

Método de Avaliação: Apliquei o Método Comparativo de Avaliação utilizando amostras de imóveis na região. 

José Carlos Pinto Vieira
Oficial de Justiça Avaliador Federal
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PODER JUDICIÁRIO 
JUSTIÇA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 1ª REGIÃO 

Demonstrativo de Avaliação de Imóvel - Processo nº 0001726-44.2012.5.01.0031

31ª VARA DO TRABALHO DO RIO DE JANEIRO
Processo nº: 0001726-44.2012.5.01.0031
Mandado ID: e84190d 

DEMONSTRATIVO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL

Valor do Imóvel: O valor de mercado para o imóvel foi obtido por meio do Método Comparativo de Avaliação, considerando 

anúncios do mercado imobiliário da cidade de Nova Iguaçu/RJ, conforme demonstrativo abaixo:

Imóvel 1 Imóvel 2 Imóvel 3

Anúncio

https://www.vivareal.com.
br/imovel/lote-terreno-
cabucu-bairros-nova-
iguacu-com-garagem-

188m2-venda-RS65000-
id-2631932343/

https://rj.mgfimoveis.com.br/ter
reno-venda-rj-nova-iguacu-
terreno-uma-pequena-casa-
construida-rua-299488448

https://www.mauriciofabio
imoveis.com/properties/ter
reno---jardim--alvorada---

nova-
igua%C3%A7u%2Frj

Endereço Rua Mármore, 26 Rua Brasília -

Bairro Cabuçu Cabuçu Jardim Alvorada

Área 188 m² 360 m² 200 m2

Valor anunciado R$ 65.000,00 R$ 150.000,00 R$ 60.000,00

Valor por m2 R$ 345,74 R$ 416,67 R$ 300,00

Valor médio do m2 com base nos dados coletados

Amostras de imóveis Valor do m²

1 R$ 345,74

2 R$ 416,67

3 R$ 300,00

Total das Amostras R$ 1.062,41

÷ 3 = Média R$ 354,14

- 10% (regateio) R$ 318,73/m2

Cálculo do valor do imóvel

Área 200m 2

Valor do m2 R$ 318,73

Valor do imóvel R$ 63.746,00

VALOR FINAL DO IMÓVEL: R$ 63.746,00 (sessenta e três mil, setecentos e quarenta seis reais).

José Carlos Pinto Vieira
Oficial de Justiça Avaliador Federal
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