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Justica do Trabalho
Tribunal Regional do Trabalho da 12 Regido

Carta Precatéria Civel
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Processo Judicial Eletrénico
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Partes:
AUTOR: ARIJALCANA FRIZZERA SANTA MARIA
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J:Dc Oficio Unico do Municipio de Itatiaia LIVRO 2 -
- Rua Prefeito Assumpgdo, 96-B - SL, Centro . |
. ‘ =4 CEP: 27580-000 - Fone/Fax: (24) 3352-3386"

IMOVEL: Terreno desmembrado de maior porgéo do imdvel Acara, zona urbana
municipio de Itatiaia-RJ, localizado no Km 156 na Rodovia Presidente Dutr
margem direita da segunda pista no sentido Rio X Sdo Paulo, com ar@e
5.000,00m?, medindo 100,00m de frente confrontando com a faixa de dominio
Rodovia Presidente Dutra (DNER), 50,00m de um lado confrontando com
valeta, com terrenos jad vendidos por Adelaide Vieira da Silva, 50,00m
linha reta do outro lado, confrontando com maior porcdo do imével “Acara” %8
100,00m nos fundos também confrontando com maior porco do imével “Acara”.
i n® 23.5.24.22.13.000. PROPRIETARIOS: José Ferreira
Diniz, brasileiro, comerciante, inscrito no CPF/MF sob o n° 015.543.447-00;
e, Vanda Ferreira Diniz, brasileira, do lar, inscrita no CEBF/MF sob o n°
449.525.977-68, no estado civil de separados judicialmente, sem partilha de
bens, estando o imdével em comunhdo, si tes e domiciliados em Resende-RJ.
Registro Anterior: Matricula 4602@0 rtério 3° Oficio de Resende-RJ.
Itatiaia/RJ, 27/08/2010. Dou f&, T, O Oficial. sofem Auules Gaccacke Babueiro

A Substituta
S — Matr - 94/10903
AV-1/2.321 CONSIGNAGAO: Constam registrados no 3° Oficio de Resende, os

seguintes atos: 1) em 26/01/1982, no ato R-1 da matricula 4602, Hipoteca em
1° Grau, tendo como credora Esso Brasileira de Petréleo S.A, estabelecida no
Rio de /Janeiro, CGC n® 33.000.092/0037-70; e, 2) Hipoteca em 2° Grau, tendo
como ¢redora Esso Brasileira de Petréleo S.A, estabelecida no Rio de
Jaaeir‘ob CNPJ n® 31.451.7189/0001-72. Itatiaia, 27/08/2010. Dou fe,
AWV il 0 Oficial. wire Acantes Daccacke Balieiro
§o0 v Substituta
\ g viatr.: 94/10903

R _
R-2/2.321 - TITULO: PARTILHA. FORMA DO TITULO: Formal de Partilha, extrai m
dos autos da agdo de arrolamento, processo n°1993.045.000145-3 que corref “'1"
junto a 3* Vara Civel da Comarca de Resende-RJ, sentenga transitada em
julgado em 27/04/2004, dos bens deixados pelo falecimento de JOSE FERREIRA |
DINIZ, ocorrido em 09/09/1993, prenotado sob o n® 2882 em 18/08/2010. deih
¢4 R$ 16.000,00. TIRANSMISSAO: ITD pado através da Guia n. 5.42.003301-1
28/07/2000. IRANSMITENTE: Espblio de José Perreira Dinie. A 2
| HELDER JOSE FERREIRA DINIZ, brasileiro, solteiro, maior, empresario
inscrito no CPF/MF sob © n°768.315.747-34, residente e domiciliado na R
Nair Esteves, s/n°, Montese, Resende-RJ. Conforme provimento CGJ n°72/2009
foi feita a busca de indisponibilidade de bens, a qual gerou o numero de
consulta 0237010082732331, nio constando nenhum registro de
| indisponibilidade de bens em nome do transmitente. Emolumentos: Tab 5.1 R$536,02; Tab
| 5 Obs S* R$10,65; Tab 1.2 RS$2,62;-Tab 1.8 R$4,03 (1X); Tab 1.6 RS, 64 (3%); Tab 1.9 R93,02 (5x), Tab,
1.10 R$3,02 e Tab 2.1 RS 42,38; Subtotal R$627,74; FETJ R$125,54; FUNDPERJ R$31,38; FUNPERJ R$31,38;
Mutua/Acotery RS$9,07; distpipuicdo RS 2,35; Prov CGJ72/2009-BIB: RS13,11. Total R$840,57. Itatiaia,
27/08/2010. Dou fé,%H -+ - O oficial. . snantes Daccache Balienr f

—

IS Substituta
e e Matr.: 84/10903
R-3/2.321 - TITULO: COMPRA E VENDA. EORMA DO TITULO: Escritura Publica

Compra e Venda lavrada em 18/08/2010 pelo Cartério do oficio Onico de
Itatiaia, livro 0013-E, fl. 017, protocolada sob o n° 2878, em 18/08/2010l. ¢d
VALOR: R$16.000,00. TRANSMISSAQ: ITBI pago em 17/08/2010, através da guia
290/2010. TIRANSMITENTE: HELDER JOSE FERREIRA DINIZ, acima qualificadqg.
ADQUIRENTE: VITORIA DALL'OSSO DINIZ, brasileira, solteira, empresaria
Q| inscrita no CPF sob o n° 133.279.987-60, residente e domiciliada na cidadk
%8| de Resende, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Nair Esteves, 100, Montese

CONTINI LA NN \/EDEA
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Conforme provimento CGJ n°®72/2009, foi feita a busca de indisponibilidade
de bens, a qual gerou o nimero de consulta 0237010082752870, n3o constando
nenhum registro de indisponibilidade de bens em nome do transmitente.

W Tab. 5.1 R§536,02 (2x)s~Tab 1.10, R$3,02; Tab 1.9 (4x) RS3,02; Tab 1.6 RS7,66; Tab 1.8
R$4,03, Tab 1.2 R$2,62, Tab 5 obsS R$10,65; Subtotal: RS570,04; FETJ: R$114,00; FUNDPERJ: RS28,50;

FUNPERJ: RS$28,50; Mitua/Acotesf §5.9,/07; Prov CGJ72/2009-BIB: RS13,11. Total: R$763,22. Itatiaia,
27/08/2010. pou fé, KA O Oficial. Solaine Arantes Daccacke Balieiro

Substituta

MATRICULA—————FICHA

PR

2 | o«

R-4/2.321 - TITULO: HIP 3° GRAU. Escritura Publica

de Garantia Hipotecaria, lavrada em 18/08/2010, no Cartério do Oficio
Unico de Itatiaia, Livro 013-E, fls. 020, protocolada sob o n° 2881, em
18/08/2010. VALOR E CONDICOES: que o referido imével, com todas as
benfeitorias nele existentes, atuais e futuras, destina-se a garantir
todos e guaisguer débitos do OUROPAN AUTO POSTO LTDA, com sede na Rodovia
Presidente Dutra, Km 319,5, CNPJ 11.361.394/0001-20, j& existentes ou que
venham a existir, para com a COSAN, e demais sociedades pertencentes ao
seu grupo econdémico, em especial a SOCIEDADE TECNICA E INDUSTRIAL DE
LUBRIFICANTES SOLUTEC LTDA., independentemente de sua natureza e causa; A
presente hipoteca garante, também, eventuais obrigagdes fiscais do
Garantido que, por forca da legislag8o fiscal aplicdvel, a COSAN venha a
ser compelida a pagar; A presente hipoteca tera prazo igual Aaquele
necessario ao cumprimento das obriga¢des contratuais e/on mercantis
assumidas entre COSAN e o Garantido, ndo podendo ultrapassar o prazo de 20
(vinte) anos. HIPOTECANTE: VITORIA DALL'OSSO DINIZ, acima qualificada;
CREDORA: COSAN COMBUSTIVEIS E LUBRIFICANTES S/A, com sede na Rua Victor
Civita, 77, bloco 1, Rio de Janeiro (RJ), inscrita no CNPJ/MF sob o n°

33.000.092/0001=69. Emolumentos: Tab. 5.1 536,02; Tab 1.10, R$3,02; Tab 1.9 RS3,02 (2x); Tab
1.8 R§4,03; /Tab 1.2 R$2,62; Tab 5 obs 5* R$10,65; Subtotal: R$562,38; FETJ: R$112,47; FUNDPERJ:
RS28{144 FUNPERJ: RS20,11; Mitua/Acoterj: R$ 9,07. Total: R$740,14. Itatiaia, 27/08/2010. Dou

fé, < : Al O Oficial. youme rantes Daccacke Balierro
Ty Substituta

N ¢ Matr.; 94/10903

\

R-5/2321 - TIfTULO: Locagdio. FORMA DO TITULO: Instrumento particular de
18/08/2010 e requerimento de 03/12/2010, protocolados sob o n° 3085, em
03/12/2010. VALOR: O aluguel mensal sera de R$3.000,00, reajustavel
anualmente sequndo os indices do IGPM. CONDICOES: 1) Fica excluida da
locagdo restaurante existente no imével; 2) Em caso de alienag¢do, durante
a vigéncia da locagdo, ficard o terceiro adquirente a qualquer titulo,
assim como o promissario comprador e o promissario cessionario,
= devidamente cientes de que n3o poderdo denunciar o contrato, nem exigir a
™ desocupagdo do imével antes do vencimento do prazo determinado,
g obrigando-se ainda a respeitar o contrato e observar todas as clausulas e

=
28
5

condi¢cBes estabelecidas enquanto perdurar o prazo de vigéncia da locacdo;
.-\.5' 3) Em caso de venda do imével, a locadora se obriga, nos termos da lei, a
3 " conferir direito de preferéncia ao locatario, que deverd manifestar-se

' expressamente, no prazo de 30 dias. PRAZO: 15 anos a partir da assinatura
do instrumento. LOCADORA: VITORIA DALL' 0SSO DINIZ, ja qualificada no ato
R-3. LOCATARIA: OUROPAN AUTO POSTO LTDA, com sede na Rodovia Dom Pedro II,
87, Centro, Porto Real/RJ, inscrita no CNPJ sob o ° 11.361.394/00

Emolumentos: Tab 5.1 R$536,02; Tab 1.2 RS$2,62; Tab 1.8 R$4,03 (1X); Tatl 1.5 R$3,02
RS3,02 e Tab 2.1 RS 42,38; Subtotal R$594,11; FETJ RS118,82; FUNDPERJ RS$29,70;

‘”&%ua/h&teri R$9,07. Total R$781,40. Itatiala, 23/12/2010. Dou f£é,

icial.

4
e ¢
.
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Oficio Unico do Municipio de Itatiaia LIVRO 2 - REGISTRO GER
Rua Professor Assumpgdo, 96-B - SL, Centro - ."ﬁ )
“* CEP: 27580-000 - Fone/Fax: (24) 3352-3386 i 03

+a6 dos Vot

Av-6/2.321 - RETIFICAGAO. Procedo a presente averbacdo de oficio
constar que a sede social da locatdria Ouropan Auto Posto Ltd
na Rodovia Presidente Dutra, s/n® Km 319,5, Campo Alegre, Ita
ndo como constou anteriormente. Itatiaia, 05/05/2011. Dou fé&, °

do Rio de Ja relrs

7187,
© Registradores ¢ o E itado

Oficial. Solane Arantes Daccache Bafgiry
Substituta
Matr.: 94/10903
AV-7/2.321 — INDISPONIBILIDADE — Por Oficio n®. 60/2016/0F, datado de

08/04/2016, extraido dos autos do processo de n°. 0003146-54.2007.8.19.0081
(2007.871.000540-9), emitido pelo cartério do Juizado Especial Adjunto
Civel desta Comarca, assinado por Nathalia de Aquino Carneiro Eleuterio,
encarregada pelo expediente — Mat. 01/321%4, por ordem do M.M. Juiz de
Direito daquele cartério, prenotado sob o n°. 6390 em 29/04/2016, fica

averbado o bloqueio de qualquer alteragic no imével objeto da.presente
matricula. Emolumentos: isento. Itatiaia, 18/05/2016. Dou
Oficial. Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico EBMH 32841 QOK.

Matriculo: 94/14707

Av-8/2.321 - EXECUGAO DE TITULO. Por requerimento datado de 29/07/2016,
prenotado sob o n® 6532 em 03/08/2016, instruido por Certiddoc datada de
19/07/2016, assinada por Jairo Faleiros Junior — Escrivio Judicial,
extraida dos autos do processo de n°. 1022170-95.2014.8.26.0506, que
tramita pela 2* Vara Civel da Comarca de Ribeir@oc Preto/SP (no termos do
art. 526 da Consolidagdo Normativa c/c Art. 828 CPC), fica averbado que foi
ajuizada a Acdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial — Duplicata tendo como
EXEQUENTE: RUMOS DISTRIBUIDORA DE PETROLEO LTDA — CNPJ: 10.767.247/000-9

e EXECUTADOS: AUTO POSTO OUROPAN ARARAQUARA LTDA — CNPJ: 17.254. 101/000%‘%
91, DIMAS DE CARVALHO MIRANDA — CPF: 715.133.107- -04, e VITORIA DALL 0SS0

DINIZ — CPF: 133.279.987-60. VALOR DA CAUSA: R$283.839,44. Emolumentos m“.,%»;
as custas dos atos AV-8/2,321, AV-7/2.370 e AV-4/2.371: Tab 5.1 R$89,23 (x3); Tab 16.4 RSY,44; Subtota

R$277,13; FETJ R3$55,41; FUNDPERJ R$13,85; FUNPERJ R$13,85; FUNARPEN RS11,06; PMOMV R$5,34; 1SS R$13,
Mutua/A@oterj R$13,84 (x3); Prenotagdo 'R$27,19; Total R$458,30. Itatiaia, 09/08/2016.
t&, 197 ()7 o oficial. Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico EBOL 42858

Y tristione Martins Costa
Substituta

— Matricula: 94/14707

AV-9/2.321 - INDISPONIBILIDADE - De acordc com a ordem de indisponibilidad
do Relatério de Consulta de Indisponibilidade expedido pela Centrai
Nacional de Indisponibilidade, prenotada sob o n°®. 6776 em 17/03/2017, fic
averbado a indisponibilidade de bens em nome de Vitoria Dall'Osso Dinis
CPF: 133.279.987-60, e outros. Protocolo: 201703.1413.00254098-IA- 050§
Processo: 00101123620145150150; Nome do Processo: AUTO POSTO SAO PEDRO Of

CRAVINHOS LTDA. Data de Cadastramento: 14/03/2017. Emissor da ordems |
Marcela Martesi dos Santos de Oliveira, aprovado por Arilda Cristiane Silvf

de Paula Calixto, Vara do trabalho de Cravinhos, ficando o preaente imével
indisponivel, nos termos do Provimento n°® 39 de Proviment “n®-39 db
25/07/2014. umentos: Sem Cobranga. Itatiaia, 30/03/2017. Dou fé, UL Y7
O Oficial. Selo de Fiscalizaglio Eletrénico EBWW 51951 ANM. stione Martins Co

Subssliuts

?3'635

5—19[2. :321 - TITULO. PENHORA. EORMA DO TITULO: Certidde de Penhora
expedida pela 3* Vara do Trabalho de Araraquara/SP em 03/05/2021 e Despach

expedido em 17/05/2021, dos autos do processo de Execu¢do Trabalhista n

PR o5
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0011365-80.2019.5.15.0151, prenotada sob o n° 8632 em 03/05/2021. VaFsY:

R$38.332,83. EXEQUENTE: ARIJALCANA FRIZZERA SANTA MARIA, inscrita no CPF sob
o n®° 162.132.258-03. : S.R.P ROSA ARARAQUARA — ME, inscrita no
CNPJ sob o n° 05.384.074/0001-92; SILVIA REGINA PATROCINIO ROSA, inscrita no
CPF sob o n® 162.133.398-17; SOS SERVICE POSTO LTDA, inscrita no CNPJ sob o
n® 47.993.647/0001-25; AUTO POSTO OUROPAN ARARAQUARA LTDA, inscrita no CNPJ
sob o n°® 17.254.101/0001-91; OUROPAN COMERCIO E DISTRIBUIDORA DE GAS LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n° 13.787.097/0001-76; HELDER JOSE FERREIRA DINIZ,
inscrito no CPF sob o n° 768.315.747-34; CHOPOTO TRANSPORTES E COMERCIO LTDA
— ME, inscrita no CNPJ sob o n° 36.499.374/0001-40; POSTO CHOPOTO LTDA ME,
inscrita no CNPJ sob o n® 31.451.719/0001-72; HELDER JOSE FERREIRA DINIZ,
inscrito no CNPJ sob o n° 31.846.827/0001-44; VITORIA DALL 0SSO DINIZ, ja
qualificado na matricula; DIMAS DE CARVALHO MIRANDA, inscrito no CPF sob o
n® 715.133.107-04; DALCY ANTONIO MACEDO NETTO, inscrito no CP{ sob o n°

070.925.687-65. DEPOSITARIO: VITORIA DALL 0SSO DINIZ, ja quij'f_icada na
matricula. Emolumentos: 7sento. Itatiaia, 19/05/2021. Dou fé, JRbic o 0

Oficial. Selo de Fiscalizagdoc Eletrénico EDPW 98403 PWO Mople "5 omeowe dn Qimaldy
Substituta
Hatricul: 94/14033
AV-11/2,32]1 - CONSIGNAGAO AO ATO ANTERIOR. Em face de nao terem sido
recolhidos os emolumentos relativos ao registro de penhora objeto do ato

precedente, seu cancelamento sera condicionado ao recolhimento, devido.
(Decisdo normativa da Corregedoria Geral de Justica do Estado /d’ Rio de
Janeiro — Proc. n° 29.682/97). Itatiaia, 19/05/2021. Dou fé, q_—_/jﬁzg (o]
Oficial. “ww
“ Substituta
Matriculo: 94/1403)

Poder Judicidrio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fi i

EDPW 98406 BYR
. Consulte a validade do selo em:
o wwwd tin jus. Extraj

-

[y

“Gertifico @ dou 1é que a P b
b termos do Art. 18, § 1% da Lei i
< Wa:.:.mnu:lmolmm::'mmu
e anciado de Arrosto. tatisi, 19 de maio de 2021,

& Oficial. Custas: Tab 5.4 Justica Gratuits, PROT 11034170332,

e
al
Mo bl (e o st
Subsiluta
Mairfato: 94/14033

Ndmero do processo: 0011365-80.2019.5.15.0151
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Poder Judiciario
Justica do Trabalho
Tribunal Regional do Trabalho da 12 Regiédo

Carta Precatéria Civel
0100288-58.2021.5.01.0521

Processo Judicial Eletrénico

Data da Autuacao: 07/06/2021
Valor da causa: R$ 0,01

Partes:
AUTOR: ARIJALCANA FRIZZERA SANTA MARIA
ADVOGADO: TARIK DAVID CAMBIAGHI
ADVOGADO: CLAUDIA BATISTA DA ROCHA
REU: VITORIA DALL OSSO DINIZ
TERCEIRO INTERESSADO: Destinatario de Oficio



PODER JUDICIARIO FEDERAL
JUSTICA DO TRABALHO B
v TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO 1@ REGIAO

AUTO DE
AVALIACAO DE IMOVEL

Processo: 0100288-58.2021.5.01.0521

Exequente: ARIJALCANA FRIZZERA SANTA MARIA

Executado: VITORIA DALL OSSO DINIZ

Destinatario da Diligéncia: VITORIA DALL OSSO DINIZ

Local da Diligéncia: Rodovia Presidente Dutra, s/n,°, km
319,5, Campo Alegre, Itatiaia/R].

VALOR TOTAL DA EXECUCAO: R$ 39.866,14 (trinta e nove
mil, oitocentos e sessenta e seis reais e quatorze
centavos)

No dia 13/07/2021 avaliei o seguinte imodvel:

Descricao oficial, que consta no RGI

IMOVEL: Terreno Desmembrado da maior porcdo do
imoével Acarda, zona urbana do Municipio de Itatiaia/RJ,
localizado no Km 156 na Rodovia Presidente Dutra,
margem direita da segunda pista no sentido Rio x Sao
Paulo, com area de 5.000,00 m2, medindo 100,00m de
frente confrontando com a faixa de dominio da Rodovia
Presidente Dutra (DNER), 50,00m de um Ilado
confrontando com uma valeta, com terrenos ja vendidos
por Adelaide Vieira da Silva, 50,00m em linha reta do
outro lado, confrontando com maior porgao do imovel
“Acarda” e 100,00m nos fundos também confrontando com
maior porco do imovel “Acara”. Referencia Cadastral: n.©
23.5.24.22.13.000.
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Matricula '
N.© 2321, ficha 01 do Oficio Unico do Municipio de
Itatiaia.

Boletim Cadastral Imobiliario Ano 2021

Referéncia Cadastral: No RGI consta como referéncia
cadastral: 23.5.24.22.13.000.

No entanto, na Prefeitura de Itatiaia, mais
especificamente no setor de Cadastro Imobilidrio, ndo ha
mais esta referéncia no sistema.

Fui informada de que a terminacao “000” ocorre quando
se trata apenas de “lote”. Mas, como, posteriormente,
houve construcdes no local, esta inscricao se transformou
em outras: 23.5.24.22.13.001 (Escritério e Bomba),
235.24.22.13.002 (Loja) e 235.24.22.13.003
(Churrascaria), as quais declararam que fazem parte da
Matricula 2321, ora avaliada.

Endereco atual

Rodovia Presidente Dutra, s/n,°, km 319,5, Campo Alegre,
Itatiaia/R]). (Estrada secundaria a Rodovia = Rua José
Carneiro).

O acesso ao imodvel, onde atualmente funciona o Posto de Gasolina,
SOL DA DUTRA LTDA., se da pela Rodovia Presidente Dutra, km
319,5, sentido Sao Paulo/SP, adentrando pela agulha, proximo a
Rodoviaria de Itatiaia, um pouco depois da entrada do KM 317.

Trata-se de imovel com topografia plana, proximo ao Pedagio da
CCR Nova Dutra.

No momento, o imdvel de Matricula 2321, encontra-se alugado
para a empresa OUROPAN AUTO POSTO LTDA, conforme Contrato
de Locacao averbado no Registro do Imovel, R-5/2321, excluindo-
se do objeto de locacdo a area do Restaurante, nos termos da
alinea 1. No entanto, chegando ao local fui informada de que no
imével encontra-se estabelecido o POSTO SOL DA DUTRA LTDA.
CNPJ 06.012.414/0003-89.
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O imdvel encontra-se, aparentemente, em bom estado de
conservacgao. Frisa-se apenas, que nao foram feitas
verificacdes das instalagdes internas (hidrdaulicas e
elétricas) das construcdes, nem a real condicao das
fundacdes, porque demanda uma vistoria mais especifica
e dependeria de peritos da area de engenharia.

Data da Vistoria: 13/07/2021.
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Como pessoalmente no local, fica dificil de realizar
medicdes das areas construidas e também fica dificil de
saber ao certo onde comeca e onde termina a Matricula
2321, levei em consideracdo para a avaliacdao o somatoério
das dareas construidas descritas nos Boletim Cadastrais
Imobiliarios retirados na Prefeitura de Itatiaia, que ora
seguem anexos:

Inscrigdes:

1. 235.24.22.13.001 = ESCRITORIO E BOMBA:
550,00 m=2. Tipo de Construcao: Posto de Gasolina,
estrutura de concreto armado, cobertura de zinco,
piso de cimento.

2. 235.24.22.13.002 = CHURRASCARIA: 730,47 m?2,
Tipo de Construcao: Restaurante, estrutura de
concreto armado, cobertura de cimento amianto,
piso ceramica, esquadria de aluminio,
revestimento externo e interno de reboco, forro de
laje, acabamento PVA latex.

3. 235.24.22.13.003 = LOJA: 149,87 m2. Tipo de
Construcdo: Prédio, estrutura de concreto armado,
cobertura Fibro-cimento 1, piso ceramica,
esquadrias de ferro, revestimento externo e
interno de reboco, forro de laje, acabamento PVA
latex.

TOTAL DA AREA DO LOTE: 5.000 m?

TOTAL DA AREA REAL CONSTRUIDA: 1.430,34m?2

Frisa-se que, consegui na Prefeitura de Itatiaia, o
desenho do lote, que também segue anexo, com o0s
desenhos das &reas construidas. Mas, nao me foram
fornecidos os Boletins Cadastrais Imobiliarios de todas as
construcdes existentes no desenho (faltam: 4, 5 e 6).

Ressalta-se, que no mesmo endereco ha outras
matriculas de imdveis pertencentes a Sra. VITORIA DALL
OSSO DINIZ, cujas confrontagdes nao estao delimitadas
no local.
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Insta salientar, que esta oficial de justica, em dezembro
de 2019, ja havia realizado penhora e avaliacdao das
Matriculas 2321(5.000,00m2) e 2371(9.195,50m2) de
propriedade da EXECUTADA e verifiquei que nos Autos do
Processo:0009000-54.2006.5.01.0521, ja havia sido efetuada
também, anteriormente, a penhora de outra Matricula de outro
imével com area de 10.739,50m2, também nas proximidades.

Portanto, diante de varias Matriculas lado a lado, fica dificil tracar
um poligono, com o auxilio do programa “Google Earth Pro”, para
melhor visualizacdo exata da area ora avaliada.

Por fim, cumpre destacar, que me dirigi ao Cartério do Oficio Unico
de Itatiaia e no local fui informada de que, nao possuem um mapa
com a localizacao exata destas matriculas.

Diante de tais informacodes, ressalto que nao consegui fechar o
poligono com a exata localizacao do imoével em tela dentro da area
total de Propriedade da executada VITORIA DALL OSSO DINIZ,
razao pela qual também ndo consegui entender ao certo sobre as
benfeitorias existentes em cada matricula. (Portanto, o somatodrio
da area construida retratada neste laudo, pode divergir da
realidade da area da matricula 2321.).

Ressalta-se que, procedi a presente avaliagao, com base
nas informacdes descritas no RGI, no Boletim Cadastral
Imobiliario da Prefeitura de Itatiaia e no valor médio do
mercado imobilidrio da Regiao.

Método de Avaliacao escolhido

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

De acordo com a NBR 14653-1, 6.6: "metodologia escolhida deve
ser compativel com a natureza do bem avaliando, o objetivo e a
finalidade da avaliacdo e os dados de mercado disponiveis. Para a
identificacdo do valor de mercado, sempre que possivel, preferir o
método comparativo direto de dados de mercado, conforme
definido em 7.2.1".

Demonstrativo de Avaliacao
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Foram coletados como amostras, os dados de outros imodveis

comerciais a venda (LOTES), em Itatiaia/R]. A saber:

Imovel web

Imovel Web

Destac Imoveis

Referéncia c6d. 820670639
Jardim Itatiaia,
: .. Itatiaia — RJ
gt? :iraljllguala’ Itatiaia/RJ (Rodovia
Endereco | (Rodovia (Rodovia Presidente Dutra,
< Presidente Dutra Presidente Dutra, | sentido SP). Ao
sentido SP) > | sentido RJ) lado do imével
objeto da
avaliacdo)
Area do Lote | 300.000 m? 1.854 m2 9.195 m?
Valor R$ 13.500.000,00 | R$ 700.000,00 R$ 5.000.000,00
Anunciado
Valor do m? | R$ 45,00 R$ 377,56 R$ 543,77

VALOR DO M?

R$ 45,00

R$ 377,56

'https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-residencial-e-comercial-em-itatiaia-300.000-

2948423147 .html?utm_source=Mitula&utm_medium=cpc&utm_campaign=outros&ocultarDatos=true
*https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-para-posto-de-gasolina-1854-m-sup2-itatiaia-
2948461837.html?utm_source=Mitula&utm_medium=cpc&utm_campaign=outros&ocultarDatos=true
Shttps://rj.olx.com.br/serra-angra-dos-reis-e-regiao/comercio-e-industria/area-frente-rod-presidente-dutra-em-
itatiaia-9-195-m2-820670639
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R$ 543,77
Total R$ 966,33
+ 3 = Média R$ 322,11

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL (LOTE)

AREA DO LOTE 5.000,00 m?2
Valor do m? R$ 322,11
VALOR DO LOTE R$ 1.610.550,00

Com relagdao a area construida, nao encontrei anuncios
similares, na regiao de Itatiaia, para venda, para o
comparativo de precos. No entanto, considerando que o
Posto Chopoto inaugurou em 1966, conforme descrito no
CNPJ e considerando que pelas fotos do programa Google
Earth, as construcdes ja existiam em todas as imagens
histdéricas, conclui-se que a area construida possua por
volta de 55 anos de idade real.

Considerando, ainda, que de acordo com os conceitos das
normas reguladoras respectivas sobre avaliagao da ABNT,
que consideram a area equivalente e nao real para o
calculo da avaliacdao pelo método evolutivo eis que,
parte da area construida trata-se de area externa, nao
possuindo paredes, comodos fechados e sim estrutura
basicamente comercial, reduzo pela metade a metragem
real, para a area equivalente de aproximadamente 715
m?2 apos a aplicacao do coeficiente de equivaléncia de
0,5%.

Sendo assim, 715m2 x R$ 1.058,64 (CUB/m2 de
junho/2021 - SINDUSCON/RJ) para GI projetos padrao =
R$ 756.927,60. Somando-se 5% de fundacao e 50% para
demais despesas gerais da obra, impostos e
documentacao, perfaz o total de aproximadamente R$
1.192.000,00.
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Aplicando-se a depreciacao pela Idade do Imodvel (55), e
a sua vida util (70) da tabela de Ross-Heidecke, e aplicando
a formula do Método de Avaliacdao Ross, cheguei ao valor de R$
834.400,00 da area construida.

VALOR GLOBAL DA AVALIAGCAO:

VALOR DO LOTE R$ 1.610.550,00
VALOR DA AREA R$ 834.400,00

CONSTRUIDA

REGATEIO 10% - R$ 244.495,00

TOTAL R$ 2.200.455,00
Avaliacao

Apds pesquisa comparativa de precos no mercado
imobilidrio, Itatiaia/R], e avaliagcdo pelo método evolutivo
avalio o imovel em tela, por R$ 2.200.455,00(dois
milhdoes, duzentos mil reais e quatrocentos e
cinquenta e cinco reais).

VALOR TOTAL DO IMOVEL: R$ 2.200.455,00 (dois
milhdes, duzentos mil e quatrocentos e cinquenta
e cinco reais).

OBSERVAGAO: Se por acaso a area for vendida em leildo
para a realizacao de outra atividade distinta da venda de
combustivel, necessitard de um estudo ambiental, sobre
possivel contaminacdo do solo e, talvez possa ter valor
econdmico inferior ao acima descrito.

E, para constar, eu Oficial de Justica Avaliador,
lavro o presente auto, que assino:

Itatiaia, 13/07/2021.

Audrey Batista Sperle
Oficial de Justica Avaliador Federal
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