Estado do Rio de Janeiro
PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Processo: 0001033-18.1999.8.0014
Classe/Assunto: Procedimento Sumario - Cobranca
Exequente: Condominio Elias Vieira de Vasconcelos

Executado: Monsieur Confecgdes Ltda — Judson F. Silva ME e Outro

LAUDO DE AVALIACAO

FRANCISCO MONTEZANO MATHEUS DE OLIVEIRA, Oficial de
Justica Avaliador, matricula 01/15.183  lotado na Central de
Cumprimento de Mandados, da Comarca de Campos dos
Goytacazes/RJ, em cumprimento ao Mandado de Avaliagdo n°
3466/2019, cadastrado na Central de Mandados sob o n°
2019052705, expedido nos autos do Processo em epigrafe, em curso
no Cartério da 5% Vara Civel desta Comarca, avaliou o seguinte bem:

¢ Imovel constituido de loja comercial, situada no subsolo do Condominio do
Edificio Elias Vieira de Vasconcelos (Campos Shopping), na Av. Rui Barbosa n° 1101
— Loja 11 — centro, nesta cidade, com area total de 14,00 m? e area de construcao
de 102,50m” e fracéo ideal de 0,0088994 do terreno. Imével em estado precario de
conservagao, com infiltragdes, pintura desgastada pelo tempo, piso tipo vulcatex —
tabua corrida danificado, com o rebaixamento e parte eletrica destruidos, enfim,
imovel necessitando de reparos devido a falta de utilizacdo (vinte anos sem
atividades, conforme pude apurar junto a Administragdo do Shopping). Imdvel de
propriedade de Reta Engenharia, Livro 2-0, fls. 119, sob n° R4/4.558. O qual avalio
D I 00 i et o585 S A SRS R$98.400,00

TOTAL DA AVALIACAO: R$98.400,00 (noventa e oito mil e quatrocentos reais)
Nada mais havendo a avaliar, lavro o presente que dato e assino.

Campos dos Goytacazes/RJ, 27 de setembro de 2019.
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Laudo elaborado em conformidade com os Provimentos 17/2010 e 55/2011, ambos da CGJ/RJ.



P.M. CAMPOS DOS GOYTACAZES

BOLETIM CADASTRAL DE IMOVEL

T INFORMAGOES BAST
NOMERO DE INSCRIGEO: 0000119896
CONTRIBUINTE: RETA ENGENHARIA S/A CPF/CNPJ: 42.183.020/0001-95
BRI = = e In R -
ENDEREGO: 008087 - Av. RUI BARBOSA NUMERO: 01101
BAIRRO: CENTRO QUADRA: LOTE:
COMPL.:  SUBSOLO-LOJA 11 CEP: 28013-000 LOTEAMENTO :
ZONA : ZONA FISCAL I

AES
ENDEREGO: NUMERO :
BAIRRO: COMPL. :
CEP: ] CIDADE: UF

— METRAS 2 DIET = ]
| AREA TOTAL (M2): 14,00 AREA CONSTRUIDA (M2): 102,50 PERIMETRO:
TESTADA: 1,00 FRACEO IDEAL: 0,00
DIREITA: 0,00 ESQUERDA : 0,00 FUNDOS: 0,00
CONFRONTO DIREITO: 0,00 CONFRONTO ESQUERDO: 0,00 CONFRONTO FUNDOS: 0,00
ILUMINACEO PUBLICA: SIM GALERIA DE AGUAS: SIM LIMPEZA PUBLICA: SIM
ONIBUS: SIM PAVIMENTAGEO: SIM MEIO FIO / SARJETA: SIM
ESGOTO: SIM COLETA DE LIXO: SIM TELEFONE : SIM J

CARACTEﬁfSTICA: 5 - Construido PEDOLOGIA: 1 - Normal

SITUAGRO:: 5 - Duas Frentes TOPOGRAFIA: 4 - Plano

LIMITAGAQ: Murado CONFIGURAGCEO: 1 - Lote Urbano

CARACTERISTICA: 6 - Loja REVESTIMENTO EXTERNO: 3 - Especial

SITURGEO: 2 - Fundos ESTADO: 3 - Regular
UTILIZAGEO: 2 Comércio SIT. IM. COMERCIAL: 4 - Subsolo

VALOR VENAL: 67.364,80 1° LANCAMENTO:

VALOR ITU: 3.917,76 VALOR IPU: 63.447,04 VALOR TAXA LIXO: 300,00

Alteracdo de valor venal (territorial, predial e total) feito pela
empresa Mitra (Geoprocessamento) para geragdo do IPTU 2015.

28/01/2016 MITRA - ACESSO EM REDE E Alteracdo de wvalor venal (territorial, predial e total) feito pela
empresa Mitra (Geoprocessamento) para geragdo do IPTU 2016.
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O GERAL E DAS HIPOTECAS

Bel. AMARILES DOS S f'ros MOTA.

Oficial do Regisiro de imoveiscdds Hipotecas da

Primeira Circunscrico Territorial da Cidade de

: . Campos dos Goytacazes. no Es tado- do Rio de

" : Janeiro ¢ Repliblica Federativa do. Brasil, por
nomeacdo na forma da Lej ere,

Nota n° 2814

CERTI!IFIC O. que revendo em meu poder &
Cartério os livros de INSCRICOES ESPECIAIS DAS HIPOTECAS E REGISTROS

~

_ DIVERSOS DE ONUS REAIS, deles, de 05 de setembro de 1983, até a presente

data, que const '

n® Av.57/4.558, fl.

119 do L° 2-0, desta Circunise

existindo nenhum outro gravame Objetivando a loja

Subsolo do “Edificio Elias Vieira de Vasconcelc

©  Campos”, sito na Avenida Rui Bafhesa n° 1.101, nesta cid‘a;d,_g 2° subdis: :
distrito Municipal, com a area de mzsemz € correspondente fragao ideal d
0,0088994 do respectivo terreno, que tem 24 25, iGmZ com 47,00m. de largura na

ente, para a Avenida Rui Barbosa; 55%3@@;

meﬂta para a rua Santos

5,00m. de comprimento, para a’ﬁia ez

Eotonio Ferreira de

50,00m. de largura nos fundos. omie faz

_p;ropriedade da RETA E




¢

imével, acrescida das taxas de Informatica RS 3,41, da certidao R$ 2,95
(Tabela 1), busca L° ind-i-.spo.n;i-'b,-_iiiéi'-d»ade R$ 12,02, acrescida das taxas de
Informatica de busca de mdrsp'ombmdade R$ 3,41, dlgrtallzagao R%4 55
(Tabela 1), 20% - RS 7 87 (Lei 3217/99), 5% FUNDPERJ, Ato Normatlvo
04/06 - R$1,91, 5% FUNPERJ, Ato Normativo 09/06 - R$1,91 foram
devidamente pagos. O REFERIDO E VERDAD

E DOU FE. Cidade de Campos
dos Goytacazes, Estado do Rio de Janeiro e Repubhca Federativa do Brasil.

Extraida hoje por mim Jones Pair:cro Santos Silva —a=——==» Eu, oficial,

subscrevo e assino.

:_.@ytacazes 15 di e junho de 2012




