Valide aqui
a certidao.
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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 8497 / Recibo: 40684 / Data da Certidao: 03/04/2023

MARCELO BRAUNE, OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DO CARTORIO DO 1°
OFICIO DA COMARCA DE NOVA FRIBURGO/R.J,

CERTIFICA que revendo em seu poder e cardrio o livio de Registro de Imaveis,

Registro Geral de n® 2-AD, dele as fls. 17, consta a matricula e registros do teor
seguinte:

MATRICULA: 8497. DATA: 20 de fevereiro de 1884, IMOVEL: constituido por um
terreno préprio, sem benfeitorias, situado no lugar denominado S&o0 Geraldo, no 1°
distrito deste municipio, designado pelo lote de n® 15 (guinze) da quadra “3" do
Loteameanto “Anexo do Loteamento Mova Esperanca”, com a drea de 330,00m2-
medinde 10,50m de frente para a rua 'g", 18,00m pela linha dos fundos, onde
confronta com os lotes n"s. 4 @ 5, por uma servidac d dgua; medindo 23.00m do lado
que confronta com o lote de n® 14 & 24, 50m pelo lado gue confronta com o lote n®
16. PROPRIETARIA: Jaccoud e Oliveira Iméveis Ltda, com sede nesta cidade, na
Rua Ventura Espargoli, 105 — Témeo, CGC n® 27 108.016/0001-93. TITULOS
ANTERIORES: R-3.7182, fls 169, L® 2.¥ & R-3.718B3, fls. 170, L® 2-Y. PMNF
5.80.400.001. Nova Friburgo. 20 de feversiro de 1984 {(a) Jodo Maria Braune,
Oficial. R-1.8497. DATA. 20 de fevereiro de 1984 TRANSMITENTE: Jaccoud e
Oliveira Imoveis Lida, [& qualificada. ADQUIRENTE: Delma Pinto Teixeira, brasileira,
desquitada, operdria, IFP B1314604-0 de 13/M1/80, CPF n® S16378.71791,
residente no lugar Sao Geraldo, no 1° distrito deste municipio. TITULS: Compra &
venda, FORMA DO TITULO: Escritura publica de compra e venda, lavrada no 3°
Cficio local, no L® 48, fis, 121, em 23/12/1883. CARACTERISTICAS DO IMOVEL: O
descritc na matricula supra. VALOR: cr$ 50.000,00. Nova Friburgo. 20 de feverairo
de 1984, (a) Jodo Maria Braune, Oficial. ........ s R R R R b b SR E A e
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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 8497 / Recibo: 40684 / Data da Certidao: 03/04/2023

Valide aqui
a certiddo.

CERTIFICO que esta imagem & representante digital auténtica da matricula n® 8497, extraida nos termos do art.

19, § 1°, da Lei 6.015/73, cujo original se encontra arquivado nesta Serventia, dela constando todos os eventuais

dnus, gravames, acdes reais ou pessoais reipersecutorias, direitos e preferéncias gue recaiam sobre o imdvel nela,
descrito e caracterizado, prenotade até o dia anterior, do que dou fé. Nova Friburgo/RJ, 04/03/2023. Assinado
digitalmente por Marcelo Braune - Oficial - Mat. 06/2347.
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Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEMD 66987 MWW
Consulte a validade do selo em:
www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

MARCELO BRAUNE
OFICIAL

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NRT35-2PDGC-H5X5E-EUBZY

PJe Assinado eletronicamente por: RAFAEL CARNEIRO MACHADO PEREIRA - Juntado em: 05/04/2023 13:26:08 - bfc4dbd
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PODER JUDICIARIO
| JUSTICA DO TRABALHO
#¥4\% TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
ﬁ‘ 12 VARA DO TRABALHO DE NOVA FRIBURGO
_ ATOrd 0100740-74.2016.5.01.0511

RECLAMANTE: MARIA DA APARECIDA DE SOUZA PINTO DA SILVA E OUTROS
(3)
RECLAMADO: LU MODAS DE FRIBURGO LTDA - ME E OUTROS (3)

MANDADO DE PENHORA E AVALIAGAO - Pje

DESTINATARIO: DELMA PINTO TEIXEIRA LIMA
LOCAL DA DILIGENCIA: PADRE COSME QUADRA 03 LOTE 15, LOT NOVA ESPERANCA,
SAO GERALDO , NOVA FRIBURGO/R] - CEP: 28630-000

O/A MM. Juiz(a) LETICIA COSTA ABDALLA da 12 Vara do Trabalho
de Nova Friburgo, no uso de suas atribuicdes legais, MANDA ao Sr. Oficial de Justica a
quem este for distribuido que, em seu cumprimento, dirija-se ao endereco acima
indicado e, sendo ai, PROCEDA A PENHORA E AVALIAGAO do Imoével referente a
matricula n° 8497, c6pia em apenso, de propriedade do(s) executado(s) DELMA PINTO
TEIXEIRA LIMA - CPF: 516.378.717-91 para garantia da execu¢ao do crédito no valor
total de R$35.086,70, na execucao movida pela Reclamante MARIA DA APARECIDA DE
SOUZA PINTO DA SILVA (Espélio de) e JOSE FERNANDO JORGE DA SILVA, CPF:
070.132.097-40.

Havendo necessidade, fica o Oficial de Justica autorizado a
requisitar auxilio de forca policial e a dar cumprimento a presente ordem, mesmo que,
excepcionalmente, apds as 20 horas, e nos domingos e feriados.

Em caso de duvida, acesse a pagina:

http://www.trt1.jus.br/processo-judicial-eletronico

Por determina¢do do(a) MM. Juiz(a) desta unidade, o presente
mandado foi expedido e assinado pelo usuario.nome abaixo (art. 250, VI, CPC)

NOVA FRIBURGOV/RJ, 04 de maio de 2023.

MARIA CRISTINA MADUREIRA CEZAR

Assinado eletronicamente por: MARIA CRISTINA MADUREIRA CEZAR - Juntado em: 04/05/2023 16:47:14 - 038e420
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/validacao/23050416455730600000174663462?instancia=1

NUmero do processo: 0100740-74.2016.5.01.0511

Numero do documento: 23050416455730600000174663462
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PODER JUDICIARIO

l \ JUSTICA DO TRABALHO N
s TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
ﬁ - ATOrd 0100740-74.2016.5.01.0511

RECLAMANTE: MARIA DA APARECIDA DE SOUZA PINTO DA SILVA E OUTROS

(3)
RECLAMADO: LU MODAS DE FRIBURGO LTDA - ME E OUTROS (3)

CERTIDAO DE DEVOLUCAO DE MANDADO
ID do mandado: 038e420
Destinatario: DELMA PINTO TEIXEIRA LIMA

CERTIFICO E DOU FE que, em cumprimento ao Mandado 1D
038e420, ao comparecer, na quinta-feira 1.6.2023, as 14h40min, ao endereco
designado (Rua Padre Cosme, lote 15, quadra 3, Loteamento Nova Esperanca, Sao
Geraldo, Nova Friburgo, RJ), acompanhado pela advogada dr® STEFANY NOVAES PAULO
(OAB/RJ 241.647), procedi & PENHORA E AVALIACAO DO IMOVEL DE MATRICULA 8497,
conforme consta do AUTO DE PENHORA E AVALIACAO anexo.

Impende destacar que a sr® DELMA PINTO TEIXEIRA faleceu em
1.12.2021, conforme a INFORMAGAO anexa, extraida do site na internete da
CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO.

Por intermédio de uma confeccionista que alugou o andar
térreo do imoével penhorado, consegui estabelecer contato telefénico com a sr®
FRANCILANE TEIXEIRA NAGATSUKA (22-99908.8703) e com seu cbnjuge, sr. PETER
NAGATSUKA (22-99908-8706). Conforme deduzi na diligéncia, ao conversar com a
mencionada confeccionista, com um comerciante cujo estabelecimento esta fixado em
frente do imovel penhorado e com outros dois moradores da Rua Padre Cosme, a sr?
FRANCILANE, que foi filha de DELMA PINTO TEIXEIRA e é pessoa conhecida na
localidade, é a gestora do imovel, responsavel pelas loca¢des e manutencao do bem.
Ela reside em outro lugar de Nova Friburgo que nao me foi informado.

Através de contatos telefénicos realizados na quinta-feira 1.6 e
na segunda-feira 12.6 com a sr® FRANCILANE e com seu esposo, ao lhes dar
conhecimento do objeto do Mandado e do procedimento executivo efetuado, ambos
concordaram em receber o Mandado e o Auto de Penhora e Avaliagdo por meio
eletrénico, disponibilizando-me o e-mail nagatsuka@uol.com.br para envio dos
respectivos documentos judiciais.

Pje Assinado eletronicamente por: RANIERE REZENDE FARIA - Juntado em: 13/06/2023 11:36:28 - 41cf18e
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Como nao tive acesso aos documentos pessoais da sr?
FRANCILANE nem informacao sobre seu enderec¢o residencial, ndo me foi possivel
nomea-la como depositaria do bem constringido, dado que as formalidades exigidas
pelo TRIBUNAL para a correta elaboracdo do AUTO DE DEPOSITO n&o puderem ser
implementadas.

Nao obstante tais circunstancias, atendo-me as disposi¢fes da
RESOLUCAO 354/2020 do CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA, INTIMEI (art. 884, caput,
da CLT), na forma eletrénica, na terca-feira 13.6.2023, as 10h35min, FRANCILANE
TEIXEIRA NAGATSUKA, a quem enviei por email (nagatsuka@uol.com.br) o Mandado de
Execucdo e o Auto de Penhora e Avaliagao.

Conforme demonstra o documento anexo (e-mail de intimacao),
a transmissao da mensagem com o envio dos documentos judiciais por email foi
efetuada na segunda-feira 12.6.2023, as 16h36min. O sr. PETER NAGATSUKA, por meio
de mensagem enviado pelo WhatsApp, confirmou o recebimento do e-mail na terca-
feira 13.6.2023, as 10h35min, momento em que o procedimento eletrénico foi
concluido..

Isso posto, submeto a presente certiddo, o AUTO DE PENHORA E
AVALIACAO e o E-MAIL DE INTIMACAO anexos a apreciacdo e deliberacdo de V. Ex?.

Nova Friburgo, 13 de junho de 2023

RANIERE REZENDE FARIA

Oficial de Justica Avaliador Federal

Assinado eletronicamente por: RANIERE REZENDE FARIA - Juntado em: 13/06/2023 11:36:28 - 41cf18e
https://pje.trt1.jus.br/pjekz/validacao/23061311320713200000177447635?instancia=1

NUmero do processo: 0100740-74.2016.5.01.0511

Numero do documento: 23061311320713200000177447635
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PODER JUDICIARIO FEDERAL

JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
Férum Trabalhista de Nova Friburgo (RJ)

Processo n® 0100740-74.2016.5.01.0511
Exequente: MARIA DA APARECIDA DE SOUZA PINTO DA SILVA e outros
Executados: LU MODAS DE FRIBURGO LTDA. — ME e outros

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO

No dia 1° de junho de 2023, em cumprimento ao Mandado de Penhora e Avaliagao
ID 038e420, expedido pela Juiza da 12. Vara do Trabalho de Nova Friburgo, RJ, na
execugdo movida por MARIA DA APARECIDA DE SOUZA PINTO DA SILVA e
outros contra LU MODAS DE FRIBURGO LTDA. - ME e outros, para garantia do
crédito de R$35.086,70 (trinta e cinco mil e oitenta e seis reais e setenta centavos),
procedi 8 PENHORA E AVALIACAO DO BEM IMOVEL abaixo especificado:

1 (um) IMOVEL COMERCIAL e RESIDENCIAL identificado como Lote 15 da
quadra 3, situado na Rua Padre Cosme, Loteamento Nova Esperanga, Sao
Geraldo, Nova Friburgo, RJ, com area do terreno de 330m?, medindo 10,5m de
testada para a Rua Padre Cosme; 18m de frente a fundos do lado que
confronta com os lotes 4 e 5, por uma serviddo de agua; 23m de frente a
fundos do lado que confronta com o lote 14; e 24,5m pelo lado que confronta
com o lote 16; com topografia aclive, fixado em regido dotada de infraestrutura
comunitaria e urbana (com sistema de saneamento - rede de agua e esgoto -,
captacdo de lixo, energia elétrica, telefonia, internete, rua calgada e com
iluminag&o publica), adaptado para residéncia e atividades comerciais, em bom
estado de conservagcdo, de propriedade do ESPOLIO DE DELMA PINTO
TEIXEIRA [Delma Pinto Teixeira, RG n° 81314604-0 (IFP/RJ) - CPF n°
516.378.717-91], registrado no Cartério do 1° Oficio da Comarca de Nova
Friburgo, RJ, sob a matricula 8497, Livro 2-AD, folhas 17, do Registro Geral,
Inscrigdo Imobiliaria 2031700038001-0 (PMNF), com edificagdo de 103m?
indicada no Demonstrativo de Calculo do lancamento do IPTU de 2023,
avaliado, conforme Demonstrativo de Avaliacdo anexo, em R$261.230,81

(duzentos e sessenta e um mil e duzentos e trinta reais e oitenta e um

centavos).

PJ€ assinado eletronicamente por: RANIERE REZENDE FARIA - Juntado em: 13/06/2023 11:36:28 - 97cee09
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PODER JUDICIARIO FEDERAL
JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
Férum Trabalhista de Nova Friburgo (RJ)

el —WSANTT

Raniére Rezende Faria
Oficial de Justica Avaliador Federal
Matr. TRT 6865-9
(assinado eletronicamente)

PJe Assinado eletronicamente por: RANIERE REZENDE FARIA - Juntado em: 13/06/2023 11:36:28 - 97cee09



PODER JUDICIARIO FEDERAL
JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
Férum Trabalhista de Nova Friburgo (RJ)

Processo n® 0100740-74.2016.5.01.0511

Exequente:
Executados:

MARIA DA APARECIDA DE SOUZA PINTO DA SILVA e outros
LU MODAS DE FRIBURGO LTDA. — ME e outros

DEMONSTRATIVO DE AVALIACAO

Adotou-se para a avaliacdo do imovel penhorado o método comparativo direto

de dados do mercado, que considera preponderantemente os anuincios de imoveis

similares para a defini¢do do preco médio do metro quadrado baseado num conjunto

amostral.

Utilizaram-se, assim, trés imoveis paradigmas semelhantes ao imével avaliando.

Esses paradigmas reputam-se como imoéveis médios, isto €, que ndo apresentam

caracteristicas que os valorizam ou depreciam em excesso. Todos estdo localizados em

Sdo Geraldo.
Imével 2 Imovel 3
Foto
. . https://www.chavesnamao.c
. . https://www.zapimoveis.co -
https://www.zapimoveis.com.br/ - om.br/imovel/casa-a-venda-
- m.br/imovel/venda-casa-2- ;
, . imovel/venda-casa-2-quartos- 2-quartos-com-garagem-1j-
Anuncio X . quartos-sao-geraldo-nova- .
sao-geraldo-nova-friburgo-rij- Fribureo-ri-2 18m2-id- nova-friburgo-sao-geraldo-
80m2-id-2567967876/ uzgl 5 6‘8 o4 200m2-RS320000/id-
- 5004753/?gal=1
Rua Feliciano Benedito da Rua Ricardo Santos — Nova ..
Endereco Rua ndo informada
Costa Esperanca
Bairro Sao Geraldo Sao Geraldo Sdo Geraldo
Area 80m? 218m? 150m?
construida
Valor R$199.000,00 R$435.000,00 R$320.000,00
anunciado
Val‘l’lfzpor R$2.487,50 R$1.995,41 R$2.133,34

VALOR MEDIO DO m?> COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO m?

R$2.487,50

R$1.995,41

R$2.133.34

TOTAL

R$6.616,25

+3 = Média

R$2.205,41

PJe Assinado eletronicamente por: RANIERE REZENDE FARIA - Juntado em: 13/06/2023 11:36:28 - 97cee09
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PODER JUDICIARIO FEDERAL
JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO
Férum Trabalhista de Nova Friburgo (RJ)

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Segundo os dados constantes do langamento do IPTU/2023, conforme “demonstrativo de

calculo” abaixo, o imével penhorado possui 103m? de area construida:

DEMONSTRATIVO DE CALCULO

Inscrigdo . Proprietario Tipo
2031700038001-0 Matricula DELMA PINTO TEXEIRA Predial
TERRENO
Area do Terreno Valor(m?) Fragdo Ideal Topografia (FT) Fator Gleba (FG) FCT Percentual PGV Valor Venal
330,00 96,78 0,5201 0,50 1.0 1,00 70% 5.813,72
EDIFICACAO
Area Principal Area Dependéncia Area Piscina  AreaPilotis  Area Telheiro Area Total Unidade Grupo Categoria
4941 2123 0,00 0,00 27,23 103,00 Casa Térrea Popular
Valor Principal Valor Dependéncia Valor Piscina  Valor Pilots  Valor Telheiro Percentual PGV Valor (n¥) Valor Venal
27.647,12 15.236 41 0,00 0,00 0,00 70% 799,35 42.883,53
CALCULOS
Valor Venal Total Aliquota Imunidade/lsengado Valor do IPTU Taxa Coleta de Lixo Domiciliar (TCLD)
48.697,25 0,60 Nao 292,18 292,54
COMPARATIVO EXERCICIO ANTERIOR RESULTADO
Valor Ano Anterior (IPTU) Valor Imposto Corrigido 5,90% Imposto até 8% (Limitador) Imposto Apurado IPTU Total IPTUITCLD
250,24 265,00 286,20 286,20 578,74
AREA 103m?
Valor do m? R$2.205,41
Valor parcial R$227.157,23
(+) 15% de taxa de valorizacio * R$34.073,58
r
VALOR DO IMOVEL R$261.230,81

* A taxa de valorizagao decorre da utilidade econdmica do bem, que tem potencial para

a geracéao de renda, dado que o imovel é seccionado em uma unidade residencial e duas
unidades comerciais.

Raniére Rezende Faria
Oficial de Justiga Avaliador Federal
Matr. TRT 6865-9
(assinado eletronicamente)

https://pje.trt1.jus.br/pjekz/validacao/230613113430738000001774480917instancia=1
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Numero do documento: 23061311343073800000177448091

Assinado eletronicamente por: RANIERE REZENDE FARIA - Juntado em: 13/06/2023 11:36:28 - 97cee09

Fls.: 668



