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CNM n° 111468.2.0208611-82

M.181.463/A.101 Bloco 15 4 O QpjeiAl DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA - SP

7~ MATRICULA FICHA CNS n° 11.146-
208.611 [ 1 jLIVRO N.°2 - REGISI/RO GERAL

OFICIAL/SUBSTITUTO.

AY L

Em 26 de setembro de 2018. o

IMOVEL: A unidade aut6noma residencial designada por apartamento n° 101,
localizado no térreo (1° pavimento) do Bloco 15, integrante do condominio
denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE SALEM”, em construgao, com
uma darea privativa construida de 42,860 metros quadrados, uma area comum
construida de 6,90086 metros quadrados, uma area total construida de 49,76086
metros quadrados, que somada a drea descoberta de uso exclusivo de 8,000 metros
quadrados (quintal), mais a area comum descoberta de divisdo n3ao proporcional de
12,000 metros quadrados (vaga), mais a darea comum descoberta de divisdo
proporcional de 62,300 metros quadrados, perfaz a area total de 132,06086 metros
quadrados, correspondendo-lhe uma fraga@o ideal de 0,001427906 no terreno onde
sera construido o condominio. Cabe-lhe o direito ao uso de uma vaga descoberta,
individual e determinada, para estacionamento de veiculo do tipo passeio, tamanho
pequeno ou médio porte, em local demarcado no estacionamento coletivo do
condominio, designado por vaga n° 621.

CADASTRO: 67.53.28.0480.00.000 - (em maior porgao).

PROPRIETARIA: PARQUE SALEM INCORPORACOES SPE LTDA., inscrita no CNPJ]
sob o n° 21.212.601/0001-38, com sede na cidade de Campinas - SP, na Avenida
Jesuino Marcondes Machado, n° 505, Nova Campinas.

REGISTRO ANTERIOR: R.4/178.193, de 15/04/2015, transportado para a
Matricula n°© 181.463, em 18/09/2015; e R.3/181.463, de 30/09/2015 -
O Escrevente Autorizado,

(Incorporagd@o Imobiliaria).
/// (Adilson Fidencio).
Av. 1, em 26 de setembro de 2018.

(Protocolo n° 482.081 de 19/09/2018).

(TRANSPORTE) - Conforme registro R.2 da Matricula n°® 169.605, de 09/01/2014,
transportado para a Av.1 da Matricula n°® 181.463, em 18/09/2015, sobre parte da
area comum de terreno do “Condominio Residencial Parque Salem”, consistente na
area de 14.718,00 metros quadrados, existe serviddo de passagem, em favor da
CESP CIA. ENERGETICA DE SAO PAULO, inscrita no CNPJ n° 60.933.603/0001-78,
com sede na cidade de S3o Paulo - SP, na Avenida Nossa Senhora do Sabara, n°
5.312, Pedreira, no valor de R$145.232,93. (Protocolo n° 391.421 de 27/12/2013).

///(Adilson Fidencio).

O Escrevente Autorizado,

Av. 2, em 26 de setembro de 2018.
(TRANSPORTE) - Conforme registro R.3 da Matricula n® 169.605, de 09/01/2014,
transportado para a Av.2 da Matricula n©® 181.463, em 18/09/2015, sobre parte da

(CONTINUA NO VERSO)
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CNM n© 111468.2.0208611-82

. M.181.463/A.101 Bloco 15

/— MATRICULA FICHA
| 208.611 jl R | I

VERSO

area comum de terreno do “Condominio Residencial Parque Salem”, consistente na
area de 3.296,31 metros quadrados, existe servidao administrativa, em favor da
BANDEIRANTE ENERGIA S/A, inscrita no CNPJ n°® 02.302.100/0001-06, com sede na
cidade de S3o Paulo - SP, na Rua Gomes de Carvalho, n® 1.996, sala 01, 9° andar,
Vila Olimpia, no valor de R$32.527,03. (Protocolo n® 391.421 de 27/12/2013).

P

O Escrevente Autorizado, (Adilson Fidencio).

Av. 3, em 26 de setembro de 2018.

(TRANSPORTE) - Conforme averbagdo Av.4 da Matricula n® 181.463, de 30/09/2015,
a incorporacdo objeto do R.3, da matricula n® 181.463 de ordem, foi submetida ao
regime da afetacdo, conforme termo firmado pela proprietaria e incorporadora
PARQUE SALEM INCORPORAGOES SPE LTDA., em 23/09/2015, nos termos do artigo
31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64, introduzidos pela Lei n® 10.931, de 02 de
agosto de 2004. (Protocolo n° 423.641 de 04/09/2015).

=

O Escrevente Autorizado,

R. 4, em 26 de setembro de 2018.

Pelo Instrumento Particular com forga de escritura publica, pactuado no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, datado de 14 de setembro de 2018,
PARQUE SALEM INCORPORAGOES SPE LTDA., dados de qualificagdo ja mencionados
nesta matricula, VENDEU a fracdo ideal do terreno que correspondera a
unidade autonoma residencial objeto desta ficha complementar a RODRIGO
GIOVANE DE PROENCA PETANELLA, RG n° 48.533.708-3-SP, CPF n® 400.170.028-
00, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador de servigos de contabilidade, residente e
domiciliado na cidade de Votorantim-SP, na Rua Darwin Sbrana, n® 177, apto. 402,
Parque S&o Jodo; pelo valor de R$13.566,61. Valor Venal Proporcional R$5.217,24. O
valor de aquisicdo da unidade habitacional (fragdo ideal no terreno e futura
construcdo) equivale a R$165.401,00, composto mediante a somatéria das parcelas
relacionadas no referido instrumento, incluindo os recursos da conta vinculada de
FGTS do adquirente, no montante de R$9.068,35, e o desconto complemento
concedido pelo FGTS, no valor de R$6.198,00. Guia de ITBI n° 04943491820.

(Protocolo n® 482.081 de 19/09/2018). ///
O Escrevente Autorizado, : /

R. 5, em 26 de setembro de 2018.

Pelo mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, o citado
adquirente, na qualidade de devedor fiduciante, alienou fiduciariamente a fragao
ideal do terreno que correspondera a unidade autonoma residencial objeto

(CONTINUA NA FICHA 2)

(Adilson Fidencio).

(Adilson Fidencio).
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r— MATRICULA

CNM n© 111468.2.0208611-82

M.181.463/A.101 Bloco 15 4 O OF|CIA| DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA - §P

FICHA CNS n°1
208.611 j[ 2 ] LIVRO N.°2 -

OFICIAL/SUBSTITUTO,

desta ficha complementar, na forma do artigo 23 da/Lel 9.514/97, a credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, unipessoal, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, em garantia do
financiamento do valor de R$115.133,78, o qual deverd ser pago no prazo de 360
meses, com vencimento da primeira parcela em 14/10/2018, com taxa de juros
efetiva de 5,6409% a.a. e demais modalidades de taxas de juros e percentuais,
sistema de amortizacdo, condigdes do reajuste/recdlculo dos encargos, demais
ajustes, tudo conforme previsto no citado instrumento, que fica microfilmado neste
Registro Imobilidrio. Consta, ainda, do contrato, o prazo de caréncia de 30 (trinta)
dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e
nao pago, para efeito de intimagdo do devedor fiduciante. Para efeito de venda em
pablico leildo, valor do imével indicado em R$158.000,00. Compareceram ao ato,
como intervenientes, PARQUE SALEM INCORPORACOES SPE LTDA., na qualidade de
incorporadora; e MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, |nscr|ta no CNPJ sob o
n° 08.343.492/0001-20, com sede na cidade de Belo Horizonte - MG, na Avenida
Professor Mario Werneck, n® 6 0 Andar, Estoril, na qualidade de construtora e
fiadora. (Protocolo n° 482,081 /09/2018).

O Escrevente Autorjza "‘o,/ // (Adilson Fidencio).
Oficial/Substituto, / (Carlos A.O.Ribeiro/Ailton M.Ricci/Marina Z.P.Gomes).

Av. 6, em 05 de novemM 2018.

Procede-se a esta averbag%o para constar que, nesta data, foi averbada a construgao
da unidade autdnoma residencial designada por apartamento n° 101, localizado no
térreo ou 1° pavimento do Bloco 15, integrante do condominio denominado
“CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE SALEM”, que recebeu o n® 03 da Rua
Salvador Leite Marques, Bairro de Eden, conforme Av.480 da Matricula n° 181.463 de
ordem, e instituido o empreendimento ao regime de condominio, estatuido pela Lei
n. 4.591, de 16/12/1964, e suas posteriores alteragbes, conforme o R.481 da
Matricula n© 181.463 de ordem. Com efeito, a presente ficha complementar passa a
constituir a Matricula n® 208.67 e ordem, deste Registro Imobiliario. (Protocolo n°

484.563 de 09/10/2018).

O Escrevente Autorizado, L (José Vitor Brigand Zanetti).

Oficial/Substituto, I .0.
(CONTINUA NO VERSO)

***Protocolo:, 578043 - Livro: 208611--'Pag!:-3 de5***

S0:¥T €202/TT/0T - STT13AI4 YENOW 3A YANYYY VYNVIYVIA Jod sjuswienbip opeuisse 10} 0juswnoop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=68dc40d0-a34a-4ea5-a64e-0862ad0a4433

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 68dc40d0-a34a-4ea5-a64e-0862ad0a4433

CNM n© 111468.2.0208611-82

r— MATRICULA FICHA
| 208.611 j[ 2 ]

VERSO

Av.7, em 26 de janeiro de 2023.

Pela certiddo para averbacdo de penhora, extraida através de documento eletrdnico
produzido conforme disposto no art. 837 do CPC e Provimento CG. 6/2009 da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo, emitida pelo 2° Oficio Civel de
Sorocaba-SP, Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, em 17/01/2023, do
processo de Execucdo Civil, nimero de ordem: 1021578-44.2020.8.26.0602, que
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE SALEM (CNPJ 29.799.346/0001-83), move
contra RODRIGO GIOVANE DE PROENGCA PETANELLA (CPF n° 400.170.028-00),
averba-se a penhora dos direitos decorrentes do R.5 do imdével objeto desta
matricula, para assegurar o pagamento da importancia de R$11.633,49. Foi nomeado
depositario: RODRIGO GIOVANE DE PROENGA PETANELLA (CPF n° 400.170.028-00).
Com efeito, nos termos da Lei 9.514/1997, esta constricdo alcancara os referidos
direitos, inclusive de preferéncia para adquirir o imdvel e recebimento de eventual
saldo, se houver, apds o leildo. (Protocolo n® 579.275 de 18/01/2023).

Selo digital [111468321RI001302331PT23R]

//’/ '/’/// (Adilson Fidencio). TR

// Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
Anderson S. Covre / Lael R. Dourado Junior

O Escrevente Autorizado

\

Oficial/Substituto,

//
Av.8, em 06 de nov@nﬂéﬁé 2023.

A requerimento datado de’26 de dezembro de 2022, averba-se que o imével objeto
desta matricula, atualmente, encontra-se cadastrado no Municipio de Sorocaba sob a
inscricdo n° 67.53.28.0480.15.001, conforme comprova a documentagdo expedida
pela mesma municipalidade, que fica digitalizada e microfiimada nesta Serventia
Predial. (Protocolo n® 578.043 de 26/12/2022).

Selo digital [111468331SE001423509TO23A]

O Escrevente Autorizado, e (Adilson Fidencio).

Av.9, em 06 de novembro de 2023.

Fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita na JCDF sob o NIRE
53500000381, dados de qualificagdo ja mencionados nesta matricula, porquanto
decorreu o prazo legal sem que o devedor fiduciante RODRIGO GIOVANE DE PROENGA
PETANELLA, dados de qualificacdo ja mencionados nesta matricula, tenha comparecido
neste Registro Imobiliario para efetuar o pagamento das prestacdes, assim como dos
demais encargos, inclusive das despesas de cobranga e intimag3o. A credora fiduciaria
comprovou o recolhimento do imposto de transmissdo inter vivos, tendo como base o

(CONTINUA NA FICHA 3)
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CNM n© 111468.2.0208611-82

12 OFICIAL DE GISTRO DEMGVEIS DE SOROCABA.-SP

CNS njy 11.146-8
208,511 ][-3 LIVRO N GISTRO GERAL

D\cQQ;

OFICIAL/SUBSTITUTO,

001423510MV23R]
i

(Adilson Fidencio).

Guia de ITBI n° 15687182300. (P\otocolo n® 578.043 de

CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°578043, que o imdvel matriculado
sob o n°208611, tem sua situacdo com referéncia a alienagdo e
constituicbes de Onus reais, citagdo em acdo pessoal, real ou
reipersecutoria, integralmente noticiadas na presente certidao, expedida
em forma reprografica. O referido é verdade. Dou fé.

Sorocaba : 6 de novembro de 2023

Escrevente Chefe

1114683C30J001423511XJ23E

Emolumentos, Custas e Contribuigoes foram cotados no titulo.

5'de5***
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