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CERTID A (9) COMARCA DE VERANOPOLIS

SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERSON TADEU ASTOLFI VIVAN - REGISTRADOR

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 -Registro Geral, verifiquei constar na matricula, com Cédigo Nacional de Matricula n° 100040.2.0022453-21, o
teor seguinte:

CNM: 100040.2.0022453-21

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS _)
VERANOPOLIS - RS
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL Vi
Ficha 9/
Imovel: M.22.453

A fracdo ideal de 8,1420m2 no terreno situado nesta cidade, que tem a denominagéo
administrativa de lote n° 0357 da quadra 008, zona 05, distrito 01, com a area de
1.500,00m2 (um mil e quinhentos metros quadrados) de terras, sitas na esquina formada
pela rua Marechal Deodoro da Fonseca e pela av. Pinheiro Machado, no lado par da
primeira, no quarteirdo formado por essas duas vias € mais as ruas Borges de Medeiros
e Flores da Cunha, com as seguintes confrontagées: ao norte, no sentido leste/oeste por
uma linha reta de 30,00 metros, sendo 14,00 metros com terras de Pedro Seben, e
16,00 metros com terras de Antonio Peruzzo; ao sul, no sentido leste/oeste por uma linha
reta de 30,00 metros, com a rua Marechal Deodoro da Fonseca; ao leste, no sentido
norte/sul por uma linha reta de 50,00 metros, com a av. Pinheiro Machado, e ao oceste,
no sentido norte/sul por uma linha reta de 50,00 metros, com terras de Rosa Maria
Tomasetto Puerta; a esta fragdo correspondera o APARTAMENTO n° 514 do "EDIFICIO
PIONEIRO", a ser construido, localizado na av. Pinheiro Machado, n® 1000, com acesso
pela mesma avenida, no quinto pavimento, o primeiro apartamento a esquerda para
quem sai do elevador, possui area real privativa de 26,85m2, area real total de 48,07m2,
cota ideal de terreno de 8,1420m2, ao que corresponde um coeficente de
proporcionalidade de 0,005428 nas coisas de uso comum e no terreno onde se assenta
o prédio.
Proprietaria: TOMENG LTDA, com sede na rua Eleutério de Araujo, n° 14/505, em
Porto Alegre, RS, inscrita no CNPJ/MF sob n° 03 139 251/0001-40.
Registro anterior: R.12/5.323 e R.17/5.323, neste Livro.
Em 01 de margo de 2012. R$ 6,20
Selo Digital n® 0732.01.0900003.66904 (R$ 0,25)
Processamento eletrénico de dados (R$ 1,50)
Selo Digital n° 0732.01.0900003.67139 (R$ 0,25) Nilsa Maria Ferronato Coser

Oficial Registradora Substituta
Protocolos n°® 060061 e n° 060174 de 02 e de 16 de fevereiro de 2012.
Av.1/22.453. Esta matricula foi aberta a pedido da proprietaria, representada por Paulo
Roberto Tomasetto, brasileiro, casado, engenheiro civil, residente e domiciliado na rua
Benjamin Constant, n® 378, apto. 601, nesta cidade, inscrito no CPF/MF sob
n® 277 840 290/04, nos termos da quarta alteragao contratual e consolidagdo, com cdpia
aqui arquivada, e conforme os documentos arquivados neste Servico, a unidade
autébnoma objeto desta matricula trata-se de obra projetada, pendente de regularizagao
registral quanto a sua conclusdo, enquadrada no PROGRAMA MINHA CASA, MINHA
VIDA, conforme Lei n® 11.977/09 e alteragbes, e deu origem ao langamento do registro
da INCORPORACAO do "EDIFICIO PIONEIRO" - R.17/5.323.
Em 01 de margo de 2012. R$ 11,10

Selo Digital n® 0732.02.0700001.10001 (R$ 0,35)
Processamento eletrénico de dados (R$ 1,50)
,'!ilf ‘I\:I‘aria Ferronato Coser

Selo Digital n® 0732.01.0900003.67140 (R$ 0,25)
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CNM: 100040.2.0022453-21

Protocolo n°® 064320 de 22 de maio de 2013.
R.2/22.453. HIPOTECA - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA. Pelo instrumento
particular com carater de escritura publica de 13 de maio de 2013, lavrado nos termos
da Lei n°® 11.977 de 07 de julho de 2009 e alteragdbes, TOMENG LTDA, ja qualificada,
representada por Paulo Roberto Tomasetto (CPF/MF n® 277 840 290/04), nos termos da
quarta alteragéo contratual e consolidagédo, devidamente registrada na Junta Comercial
do Estado do Rio Grande do Sul, aos 06 de abril de 2009, sob n° 3114552, e da
procuracdo lavrada aos 13 de maio de 2013 no 5° Tabelionato de Notas de Porto
Alegre, RS, as fls. 115 do Livro E-143, sob numero geral 065231, numero de ordem 062
e ficha n° P107486, com copias aqui arquivadas, da a fragédo ideal de 8,1420m2 no
terrenc objeto desta matricula, que correspondera ao apartamento n° 514 do "Edificio
Pioneiro", a ser construido, em primeira e especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4,
em Brasilia, DF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00 360 305/0001-04, para garantia da
divida de R$ 3.983.829,15 (incluindo outros iméveis) que sera paga na forma indicada
pela Credora, onde o prazo de amortizagdo & de 24 meses a contar do dia primeiro do
més subsequente ao término da obra definido no cronograma fisico-financeiro e de
desembolso do empreendimento; sujeitam-se as partes contratantes as demais
clausulas e condicdes constantes do contrato, do qual uma via fica arquivada neste
Servico juntamente com as certiddes negativas de 6nus e agdes reais e/ou pessoais
reipersecutérias, certiddo negativa de débitos relativos as contribuigcbes previdenciarias
e as de terceiros, valida até 25 de julho de 2013 e certidao conjunta negativa de débitos
relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido, valida até 29 de outubro de
2013.

Em 06 de junho de 2013.

R$ 143,00
Selo Digital n® 0732.07.1300002.00048 (R$ 8,10) /
Processamento eletrénico de dados (R$ 1,60) g

Nilsa Maria Ferronato Coser

Selo Digital n® 0732.01.1200004.09006 (R$ 0,30)

Oficial Registradora Substituta

Protocolos n® 067762 e n° 067979 de 24 de junho e de 11 de julho de 2014.

R.3/22.453. COMPRA E VENDA - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA. Pelo
instrumento particular com carater de escritura publica de 17 de junho de 2014,
rerratificado aos 08 de julho de 2014, lavrado nos termos da Lei n°® 11.977 de 07 de julho
de 2009 e alteragbes, TOMENG LTDA, ja qualificada, representada por Paulo Roberto
Tomasetto (CPF/MF n° 277 840 290/04), nos termos da quarta alteragdo contratual e
consolidacdo, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado do Rio Grande do
Sul, aos 06 de abril de 2009, sob n° 3114552, e da procuragao lavrada aos 13 de maio
de 2013 no 5° Tabelionato de Notas de Porto Alegre, RS, as fls. 115 do Livro n® 143-E,
namero geral 065231, numero de ordem 062 e Ficha n° P107486, com copias aqui
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CNM: 100040.2.0022453-21

VERANOPOLIS - RS
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

. SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS j
&’ |
Ficha V2

Continuagao da M.22.453 - ficha dois: M.22.453

arquivadas, transmite por compra e venda a fragdo ideal de 8,1420m2 no terreno objeto
desta matricula, que correspondera ao apartamento n° 514 do "Edificio Pioneiro" a ser
construido, pelo valor de R$ 77.500,00, a PATRICIA SILVA DE BRAGA, brasileira,
solteira, nascida aos 14 de julho de 1995, auxiliar de confeitaria, residente e domiciliada
na rua Albano Coelho de Sousa, n° 111, bairro Santo Antonio, nesta cidade, inscrita no
CPF/MF sob n° 035 202 960/98, com composi¢do de renda inicial de R$ 1.600,00;
avaliacdo fiscal em 23 de junho de 2014: R$ 80.000,00; uma via do contrato fica
arquivada neste Servico juntamente com as certidées negativas de 6nus e agbes reais
elou pessoais reipersecutérias, certiddo negativa de débitos relativos as contribuicbes
previdenciarias e as de terceiros, valida até 08 de dezembro de 2014, certidao conjunta
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Uniao, valida até
21 de dezembro de 2014 - em nome da vendedora, e comprovante de isengédo do ITBI,
conforme guia informativa n° 389/2014 da Prefeitura Municipal desta cidade (cadastro
municipal do imével n°® 1050080357070).

Em 11 de julho de 2014. R$ 201,50
Selo Digital n°® 0732.07.1300002.00977 (R$ 8,10) « S LA

Processamento eletronico de dados (R$ 1,70) Nilsa Maria Ferronato Coser

Selo Digital n° 0732.01.1300006.14109 (R$ 0,30) Oficial Registradora Substituta

Protocolos n°® 067762 e n° 067979 de 24 de junho e de 11 de julho de 2014.

R.4/22.453. ALIENACAO FIDUCIARIA - CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA. Pelos mesmos instrumentos
particulares mencionados no R.3/22.453, PATRICIA SILVA DE BRAGA, ja qualificada,
com composigdo de renda inicial para pagamento do encargo mensal de R$ 1.600,00,
aliena fiduciariamente a fracao ideal de 8,1420m2 no terreno objeto desta matricula, que
correspondera ao apartamento n° 514 do "Edificio Pioneiro", a ser construido, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia, DF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00 360 305/0001-04, para garantia da divida
de R$ 65.878,66, destinada a construgdo de um imovel residencial, que sera paga na
forma indicada pela credora, no prazo de 360 meses em encargos mensais, com
vencimento de acordo com o disposto no item 3 do contrato, pagamento esse efetuado
por débito em conta corrente da fiduciante, neles incluidos juros a taxa nominal 5,0000%
ao ano equivalentes a taxa efetiva de 5,1163% ao ano; pelo contrato fica constituida a
propriedade fiduciaria, feita pela devedoraffiduciante em favor da credoraffiduciaria, da
fracdo ideal de 8,1420m2 do terreno e do apartamento n° 514 a ser construido, nos
termos e para os efeitos do art. 22 e seguintes da Lei 9.514/97; para os fins previstos no
paragrafo 2° art. 26 da mesma Lei o prazo de caréncia para expedicado da intimagéo,
fica estabelecido em 60 (sessenta) dias contados da data de vencimento do primeiro

(continua no verso)
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encargo mensal vencido e nao pago; para fins do leilao extrajudic% imoével é
atribuido ao mesmo o valor de R$ 80.000,00 atualizado monetariamente até a data do
leilao na forma estabelecida no titulo; sujeitam-se as partes contratantes as demais
clausulas e condicées constantes do contrato, no qual comparece como interveniente
contrutora - Tomeng Ltda.

Em 11 de julho de 2014. \{]ZLZ/ R$ 178,20
Selo Digital n°® 0732.07.1300002.00978 (R$ 8,10) L
Processamento eletrénico de dados (R$ 1,70) Nilsa Maria Ferronato Coser

Selo Digital n® 0732.01.1300006.14110 (R$ 0,30) Oficial Registradora Substituta

Protocolo n° 068800 de 09 de outubro de 2014.
Av.5/22.453. Nos termos da Av.19/5.323 e do R.20/5.323 procedo esta averbacao para
constar que foi concluida a construgdo do edificio mencionado pesta matricula,
enquadrado no PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA, conforme Lei n° 11..9?7/09 e
alteracdes; em virtude disso o imével objeto desta matricula & constituido do
APARTAMENTO n° 514 localizado no QUINTO PAVIMENTO do "EDIFICIO PIONEIRO",
situado na av. Pinheiro Machado, n°® 1000, nesta cidade; a Convengao de Condominio
foi registrada, nesta data, no Livro 3RA deste Servigo, com R.9.277.

Em 17 de outubro de 2014. R$ 12,80
Selo Digital n°® 0732.03.0700001.38906 (R$ 0,55) Ll s

Processamento eletrénico de dados (R$ 1,70) Nilsa Maria Ferronato Coser

Selo Digital n° 0732.01.1300006.17781 (R$ 0,30) Oficial Registradora Substituta

AV-6/22.453.- Veranodpolis, 17 de janeiro de 2022.-

PROTOCOLO - Titulo protocolizado sob o nimero 89.811, em 16/08/2021 .-

PENHORA - Conforme Termo de Penhora e Termo de Rerratificagdo de Reducdo de
Bem(ns) a Penhora, expedidos em 13 de agosto de 2021 e 07 de janeiro de 2022,
respectivamente, extraidos dos autos do processo n° 5001612-85.2020.8.21.0078/RS -
Execugéao Fiscal, que tramita no Juizo da Vara Judicial desta Comarca, fica constando que
os DIREITOS E ACOES do executado/devedor sobre o imovel objeto desta matricula,
FORAM PENHORADOS no processo supra referido, no qual é exequente MUNICIPIO DE
VERANOPOLIS (CNPJ/MF n° 98.671.597/0001-09) e executada PATRICIA SILVA DE
BRAGA (CPF/MF n° 035.202.960-98). Valor dg divida até 021: R$ 1.121,13 -
OBSERVACAO - Houve suspensao do prazo otoColo, nos\ermos do art. 437, § 2°, da
CNNR/RS .-

Gerson Tadeu Astolfi Vivan - Registrador: -

Emolumentos: NIHIL ----PEPO---- !

Selo TJ/RS: 0732.00.2100002.04269 = NIHIL - 073.00.2100002.44269 = NIHIL. KP

AV-7/22.453 .- Veranépolis, 06 de novembrode 2023}-

(continuanaficha )
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CNM: 100040.2.0022453-21

SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS ‘

VERANOPOLIS - RS Codigo Nacional de Matricula
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 100040.2.0022453-21
Matricula 22.453Ficha 03

PROTOCOLO - Titulo protocolizadosob o numero 96.622, em 20/10/2023 .-
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE (LEI 9.51 4/97) - Nos termos do requerimento
firmado por CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicéo financeira sob a forma de empresa
publica, de nacionalidadebrasileira, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia, DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, representada por Milton Fontana
(CPF/MF n°® 575.672.049-91), em 18 de outubro de 2023, instruido com a (1) certiddo de nao
purgagao da mora, expedidaem 27 de setembrode 2023, pela devedora/fiduciantesindicada
no R-4, PATRICIA SILVA DE BRAGA, ja qualificada, (2) comprovante de pagamento do
Impostode Transmisséao Inter Vivos, fica CONSOLIDADA a propriedade do imével objeto
desta matricula em nome da credoraffiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima
qualificada. Foi o imovel avaliado para efeitos fiscais em R$ 150.000,00 (cento e cinquenta
mil reais), conforme guia numero 519/2023, expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda,
em 17 de agostode 2023. Foi emitidaa DOI, nos termos da lggi aovigente.-

Gerson Tadeu Astolfi Vivan - Registrador: W Diego Bés
Emolumentos:R$ 374,70 + R$ 6,40 = R$ 381,10. 7/ J Escrevente Auiorizado

Selo TJ/RS: 0732.00.2300001.02761 = R$ 48,30 - 0732.00.2300001.02761 = R$ 1,80. OM

(continua no verso)

Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou fé.

Veranopolis-RS,8 de novembro de 2023, as 10:14:36.

Jvc

Total: R$ 62,60

Certiddo Matricula 22.453 - 5 paginas: RS 35,40 (0732.00.2300001.02877 = R$ 4,40)
Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0732.00.2300001.02877 = R$ 2,50)

2 E A consulta estarad deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentiddade para consulta

100040 53 2023 00021873 30

Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0732.00.2300001.02877 = R$ 1,80)

Janine de Lourdes Baldissera M onfrini - Escrevente Autorizada

Assinado de forma digital por JANINE DE
JANINE DE LOURDES BALDISSERA  LOURDES BALDISSERA

MONFRINI:97487759091 MONFRINI:97487759091
Dados: 2023.11.14 09:35:39 -03'00'
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