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S0 Moo CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0087480-77

o OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
@ SAO LEOPOLDO - RS @B
I~ LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRIGULA.

' SHo Leopoldo, 02 de agosto de 2011 01 87480

IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,00284, correspondente a 56,14m?, do terreno situado nesta
cidade, no Bairro Santos Dumont, composto do lote s/n® da quadra s/n® da planta geral da
cidade, zona 20, setor B, no gquarteirio formado pelas Avenidas Arnaldo Pereira da Silva e do
Contorno, e pelas ruas Tomé de Souza, Bartolomeu de Gusméo e Alexandre Fleming, com a area
superficial de 19.767,30m2, medindo trezentos e trinta e nove metros e trinta e quatro centimetros
{339,34m) de frente, a ceste, no alinhamento da Avenida Arnaldo Pereira da Silva, lado impar da
numeracéo dos prédios; cinguenta metros e sessenta e cince centimetros (60,65m) ao norte;
quarenta € nove metros € noventa e nove centimetros (49,99m)} a nordeste; vinte e um metros e
sessenta e nove centimetros (21,69m) ac sul; {frezentos € um metros e um centimetro (301,01m)
a leste, sempre na divisa com propriedade de Brasilia Guaiba Obras Publicas S.A.; e finalmente
cinquenta e sete metros e cinquenta e um centimetros (57,51m) novamente ao sul, no
‘alinhamento da Rua Tomé de Souza, lado par da numeragido dos prédios, com a qual faz
esquina.- . ‘

FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fracfo ideal correspondera o APARTAMENTO N° 44 do
Bloco 6, do "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE BAVIERA LIFE", situado na Rua Tomé de
Souza, a ser edificado de acordo com a Incorporacéo registrada em 23.07.2008, socb R-2 e
Av-6/78.859, e retificada em 01.06.2011, sob Av-7/78.859, pelo regime de empreitada, que se
localizara no quinto pavimento duplex, sendo o segundo a direita de quem entra na circulagédo
interna e de frente para o corredor de acesso ao bloco, com a area real total de 109,21m?, drea
real privativa de 91,60m?, area real de usc comum de 17,61m?, correspondendo-the a fragdo ideal
de 0,00284 no terrenc e nas coisas de usc comum e fim proveitoso do edificio. Constituido de
estar/jantar com balcdo, banho, cozinhalarea de servigo, 2 {dois) dormitérios no pavimento inferior
e banho, estar com terrago no pavimento superior.-

PROPRIETARIA E INCORPORADORA DO IMOVEL: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede
em Sao Paulo/SP, na Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 1376, 9° andar, Brooklin Paulista,
inscrita no CNPJ sob n® 71.476.527/0001-35.-

PROCEDENCIA: Matricula n® 78.859, L° 02- Reg. Geral.-

PROTOCOLO: N° 251950 de 27.07.2011,-

Sao Leopolde, 02 de agosto de 2011 DENISE DO AMARAL

. : Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$11,60 - SELO N°: 0621.02.1000006.00580 - R$0,30.-

VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,70 - SELO N°: 0621.01.1100007.03477 .-

FE

Av-1/87480 - CONSTRUCAO -
PROTOCOLO: N° 258846 de 27.02.2012.-
Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimentc de 01 de fevereiro de 2012, da Carta
de Habitagio Parcial n® 021/2011, expedida em 23.12.2011, da Prefeitura Municipal desta cidade,
e da Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros n®
189662011-19026040, emitida em 30.12.2011, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, que
ficam arquivados para constar que, foi construido o "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE
BAVIERA LIFE", situado na Rua Tomé de Souza, n°® 36, correspondendo a fragao ideal constante
desta matricula, ¢ APARTAMENTO N°® 44, do Bloco 6, com a especificacdo constante da
presente matricula.-
Sao Leopoldo, 29 de fevereiro de 2012. DENISE DO AMARAL

- Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$22,10 - SELO N° 0621.03.1100005.08006 - R$BBDIA NO VERSO

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash ea86dceb-52f7-4bcb-813f-bc7c¢f58979b1
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

O .
co SAQ LECPOLDO - RS
= LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL FLs. MATRICULA
20 < . 87480
Sé&o Leopeldo, 29 de fevereiro de 2012 01
' VERSO

VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,90 - SELO N°: 0621.01.1200003.00253.-
‘ FE

'R-2/87480 - INSTITUICAQ DE CONDOMINIO -

PROTOCOLO: N° 258846 de 27.02.2012.-

Procede-se a este registro nos termos do requerimento de 01 de fevereiro de 2012, que fica
arquivado para constar que, o "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE BAVIERA LIFE",
averbado sob Av-1 nesta matricula, foi INSTITUIDO EM CONDOMINIO EDILICIO POR
UNIDADES AUTONOMAS, nos termos da Lei n® 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e artigo 1:332
do Cédigo Civil (l.ei n® 10.406 de 10.01.2002), tendo as partes de uso comum e as partes de
propriedade exclusiva a mesma especificago ja detalhada na incorporagéo registrada sob R-2,
Av-6 e Av-7/78859; tendo sidc o APARTAMENTOQ N° 44, do Bloco 6, avaliado em R$66.585,79,
conforme planithas elaboradas pela Arquiteta e Urbanista Adriana Krahl Goulart de Candia,
tomado por base o CUB do més de dezembro de 2010, ja arquivadas no Processc de
Incorporagao.- '
S&o0 Leopoldo, 29 de fevereiro de 2012.

DENISE DO AMARAL

Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$348,40 - SELO N°: 0621.07.1100009.01437 - R$7,25.-

VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,90 - SELO N°: 0621.01.1200003.01923.-

FE

Av-3/87480 - ATUALIZACAO -
PROTOCOLO: N° 284840 de 15.05.2014 - ‘
Procede-se a esta averbagfo nos termos do requerimento de 02 de maio de 2014, e do
- Comprovante de Inscrigdo e de Situagdo Cadastral, da Secretaria da Receita Federal, que ficam
arquivados para constar que, a proprietaria do imdvel desta matricula, CONSTRUTORA TENDA
S/A, alterou ¢ endereco de sua sede social para A da das Nacdes Unidas, n° 8.501, 18°
andar, Bairro Pinheiros, em Sao P
Sa0 Leopoldo, 16 de maio de 2014

DENISE DO AMARAL
Registradora Substtuta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$56,60 - SELO N°: 0621.04.1200006.05037 - R$0,70.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01,.1400003.03096 .-

FE

R-4/87480 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 289488 de 14/10/2014, reapresentado em 21.10.2014.- ‘

TRANSMITENTE: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede na Avenida das Nagdes Unidas, n°
8.501, 18° andar, Bairro Pinheiros, em S&oc Pauio/SP, inscrita no CNPJ sob n°
71.476.527/0001-35.-

ADQUIRENTE: PAULA FRANCOIS, brasileira, solteira, nascida em 21.08.1993, agente
administrativo, portadora da Carteira de Identidade n® 05608135466, expedida pelo DETRAN/RS
em 09/10/2013, inscrita no CPF sob n® 026.949.160-07, residente e domiciliada na Rua Soldado
Lino, 74, Ceu Azul B Ber, em Nova Santa Rita/RS.- A

FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mdtuo com Alienagéo
Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS -
_com Utilizagao dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS da Devedora Fiduciante, com carater
— de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n® 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 02
de outubro de 2014 .-

Continua na fl. 02
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02 87480

VALOR: Em 02.10.2014 - R$145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais), sendo pago da
seguinte forma: R$16.287,10 com recursos proprios; R$3.495,90 com recursos do saldo da conta
vinculada do FGTS da compradora; R$9.217,00 com recursos do FGTS na forma de desconto; e
R$116.000, 00 com recursos do financiamento.-
IMOVEL: O constante desta matricula.-
IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmissdc no valor de R$969,31, em
13.10.2014, conforme guia de arrecadagio n® 108329, quitada pela agéncia vinculada 0511 da
Caixa Economica Federal.-
INSCRICAO MUNICIPAL: N° 82362 .-
DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOL: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Estdo arquivadas neste Oficio, a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos as Contribuigbes Previdenciarias e as de Terceiros n°® 239892014-88888527, expedida
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 19.09.2014; e a Certiddo Conjunta Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao,
expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 16.06.2014, ambas em nome da
vendedora. Fica arquivada neste Oficio, a Certiddo Negativa do Imével, expedida pela Prefeitura
Municipal desta cidade, em 13.10.2¢714.- )
S&o Leopoldo, 27 de outubro de 2014. S ROSANE KRAEMER

Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$704,90 - SELO N°: 0621.07.1200010.07625 - R$8,10.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.1400010.04241 -
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2008.- GB
R-5/87480 - ALIENACAO FIDUCIARIA -
PROTOCOLOQ: N° 289488 de 14/10/2014, reapresentado em 21.10.2014.-
DEVEDORA FIDUCIANTE: PAULA FRANCOIS, solteira, supra qualificada no R-4 desta
matricula.-
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, totes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.-
FORMA DO TiTULOQ: Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mdtuo com Alienagao
Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS -
com Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS da Devedora Fiduciante, com carater
de escritura plblica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n® 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 02
de outubro de 2014.-
VALCR: Em 02.10.2014 - R$116.000,00 (cento e dezesseis mil reais).-
JUROS: Taxa Nominal: 4,5000% a.a. e Taxa Efetiva: 4,5941% a.a.-
PRAZO DE AMORTIZAGAO: 360 meses.-
OBJETO DA GARANTIA: A devedora fiduciante aliena a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
carater fiduciario o imével desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando a devedora fiduciante
possuidora direta e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imovel objeto da
garantia fiduciaria.-
AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda do imdvel em Publico Leildo & atribuido ao
mesmo o valor de R$145.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria conforme item 17.1 do
Contrato.-
CONDICOES: A garantia fiducidria contratada abrange o imovel e todas as acessdes,

CONTINUANO VERSO

S&o Leopoldo, 27 de outubro de 2014
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OFiClO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO LEOPOLDO - RS
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
Sao Leopoldo, 27 de outubro de 2014 02 87480
VERSO

benfeltonas methoramentos, construgoes e instalacées que the forem acrescidas e vigorara pelo

prazc necessario a reposicéo integra capital financiado e seus respectivos encargos; nncluswe
reajuste monetario. Fica arquivada §ma vify do Contra R
Sao Leopoldo, 27 de outubro de 201 a ROSANE KRAEME

Registradora Substututa

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$612,10 - SELO N°: 0621.07.1200010.07626 - R%$8,10.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.1400010.04248 -
Reducic de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- GB

Av-6/87.480 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE -
PROTOCOLO: N° 381646 de 30/11/2023, reapresentado em 04/12/2023.-

Procede-se a esta averbagédo, para constar que em virtude de requerimento de 18/08/2023, da
credora fiducidria do R-5, foi procedida a notificacdo por este Oficio da devedora fiduciante,
PAULA FRANCOIS, solteira, em 18, 19 e 21/09/2023, mediante publicagdes ne Diario do Registro
de Imdbveis Eletrénico, de Editais de Intimagdo, convocando-a a comparecer neste Oficio, para
purgacdo da mora. Em 13/10/2023, decorreu o prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei
9.514/97, sem purgacio da mora por parte da devedora fiduciante.-

Cumprindo o ‘disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 29/11/2023, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04.-
VALOR DA CONSOLIDACAQ: R$165.000,00 {cento e sessenta e cinco mil reais).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$3.300,00, conforme guia de arrecadagéo n® 162807 e Certiddo
Negativa de Débito de ITBI de 30/11/2023.-

INSCRICAC MUNICIPAL: 82362.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, certiddo da notificagéo e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes pablicos disciplinados
no art. 27 da Lei n°® 9.514/97 .- '

| ? ELAINE F.CAMILOTTO
Sao Leopoldo, 05 de dezembro de 2023. .- Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$417,90 - SELO N°: OGMIVSDOOM .08516 = R$65,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,40 - SELO N°: 0621.01.2300007.03171 = R$1,80.-

cG

Nada mais consta. O referido ¢é verdade e dou f¢é.

Sdo Leopoldo/RS, 06 de dezembro de 2023 as 10:07:49. - AB

Total: R$68,50

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$41,30 (0621.04.2300005.04435 = R$4,40)
Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0621.02.2300006.04731 = R$2,50)

Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0621.01.2300007.03358 = R$1,80)

E A consulta estara dsponivel em até 24h

'.'- no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta
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