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PODER JUDICIÁRIO 
JUSTIÇA DO TRABALHO 
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 1ª REGIÃO
39ª Vara do Trabalho do Rio de Janeiro

 ATOrd 0101278-11.2019.5.01.0039
RECLAMANTE: ANDRE LUIS DOS SANTOS CHAVES
RECLAMADO: HJM PROCESSAMENTO DE DADOS LTDA, MAURO DE JESUS DE 
AGUIAR MELO

DESPACHO PJe-JT

Por enquanto, aguarde-se a devolução do mandado. 

 

RIO DE JANEIRO/RJ, 24 de outubro de 2023.

MARIA LETICIA GONCALVES
Juíza do Trabalho Titular
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PODER JUDICIÁRIO 
JUSTIÇA DO TRABALHO 
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 1ª REGIÃO 

 ATOrd 0101278-11.2019.5.01.0039
RECLAMANTE: ANDRE LUIS DOS SANTOS CHAVES 
RECLAMADO: HJM PROCESSAMENTO DE DADOS LTDA E OUTROS (1)

CERTIDÃO DE DEVOLUÇÃO DE MANDADO

ID do mandado: b5771a9

Destinatário: MAURO DE JESUS DE AGUIAR MELO

 

Certifico e dou fé que, em 19 de outubro de 2023, me dirigi à
ESTRADA DE JUNDIA, km 197 e 198, CANTAGALO, RIO DAS OSTRAS-RJ e, então, levantei
dados e informações de forma a instruir a penhora e avaliação ordenada. Em tal
ocasião, fui recebida pelo sr. Jadilson Toledo Barcelos e Nilcea de Souza Barcelos que
confirmaram a identificação do imóvel, afirmando que aquelas terras pertencem ao
Executado e explicando que moram no local há vários anos sendo responsáveis pelos
cuidados da propriedade na qualidade de funcionários do sr. Mauro de Jesus de Aguiar
de Melo.

  Certifico, por necessário, que, nesse ínterim, o sr. Jadilson
realizou ligação telefônica para o sr. Mauro, ocasião na qual, além de o informar do
andamento da diligência e do inteiro teor do mandado, solicitei ao Executado que
fornecesse cópia de qualquer documento hábil a comprovar as confrontações de sua
propriedade – as quais não constam na certidão de RGI anexada ao mandado. Diante
dessa solicitação, o Executado afirmou apenas que tais informações constam no
cartório de registro de imóveis de Casimiro de Abreu. Ainda durante tal conversa,
franqueei ao Executado a possibilidade de indicar qualquer benfeitoria ou outro
atributo que entendesse capaz de influenciar na avaliação do imóvel, ao que o sr.
Mauro respondeu dizendo apenas que nunca construiu nada naquelas terras,
afirmando não ter nada especial a ressaltar, dizendo apenas que os animais e outros
objetos ali existentes pertencem ao sr. Jadilson. 

Certifico também que vistoriei a sede da fazenda acompanhada
pelo sr. Jadilson Barcelos que explicou que os animais ali existentes – alguns bois – são
seus e que o sr. Mauro não utiliza a fazenda para qualquer atividade econômica.
Informo também que, por se tratar de propriedade de grandes dimensões – 532.960
m2, maior, por exemplo, que o município de Carapebus – em sua maior parte
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encoberta pela vegetação natural, sem estradas, não foi possível percorrer toda a
extensão da propriedade. 

Assim, empreendi pesquisa de mercado e, em 25 de outubro de
2023, obedecidas as formalidades legais, realizei a penhora e avaliação determinadas,
conforme competente auto em anexo. Esclareço que avaliação foi feita utilizando
aplicação do método comparativo, conforme NBR 14653-3. Para composição da
amostra foram utilizados imóveis em Rio das Ostras (no qual a fazenda se situa), Macaé
e Casimiro de Abreu (com os quais faz limite) uma vez que se trata de imóvel de
atributos atípicos por sua extensa dimensão pouco comum na região, tendo sido
obtida amostragem homogênea, o que demonstra a fidelidade da avaliação realizada. 

Certifico também que, conforme já detalhado, não localizei o 
Executado, razão pela qual não houve ciência da penhora ou compromisso de fiel 
depositário.

Por fim, sugiro a expedição de ofício ao cartório único de
Casimiro de Abreu, solicitando certidão de inteiro teor do imóvel com a finalidade de
apurar suas confrontações, facilitando uma eventual imissão na posse.   

Macaé, 25 de outubro de 2023

 

JULIANA PESSOA MULATINHO

Oficial de Justiça Avaliador Federal
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39ª  VARA DO TRABALHO D O RIO DE JANEIRO 
Autos  0101278-11 .2019 .5 .01 .0039  
Autor :  ANDRE LUIS DOS SANTOS CHAVES  
Réu:  MAURO DE JESUS DE AGUIAR MELO  
Valor  da  execução:  R$ 1 .191 .423 ,47  
 

AUTO DE PENHORA e AVALIAÇÃO 

No dia 25/10/2023,  penhorei  e  aval iei  o  seguinte imóvel :  

 

 Descrição  oficial  –  UMA ÁREA DE TERRAS, compreendendo uma pedreira,  

medindo 532.960m 2  no lugar de Jundiá ,  nesta cidade de Rio das  Ostras/RJ.  

entre os  qui lômetros  197 e 198 da l inha Macaé,  fazendo tes tada com o 

adquirente,  fundos com os t ransmitentes  e com quem de dire i to ,  e  pelos  lados  

com os mesmos t ransmitentes .  Tudo conforme matrícula 31194  do Ofício Único  

de Rio das  Ostras ,  que passa a fazer  parte integrante do presente .  

 

Matrícula  –  Matrícula 31194 do Ofício  Único de Rio das  Ostras .  

 

Local ização da sede:  Estrada Jundiá,  Rio das  Ostras/RJ  nas  coordenadas de 

GPS -22.410790525790038,  -41.97217221349388.  

 

Descrição :  Imóvel  rural ,  denominado Fazenda Jundiá ,  em sua maior  parte 

recoberto pela vegetação natural ,  com as  seguintes  benfei torias :  1  casa  

residencial  com dois  quartos ,  cozinha,  banheiro ,  cozinha externa e  varanda;  1  

gal inheiro ,  1  construção em alvenaria u t i l izada como curral .   

 

Acesso:  Através de est rada rural ,  de barro,  próxima a BR 101.  

 

Ocupação:  O imóvel  é  res idência famil iar  do Jadi lson Toledo Barcelos  e  sua 

esposa Nilceia de Souza Barcelos ,  que ocupam o local  em vir tude de relação  

de emprego com o Executado.   

 

Avaliação  –  Após pesquisa comparat iva  de preços no mercado imobi l iár io  de 

Macaé,  conforme demonstrat ivo em anexo,  aval io  o bem em R$ 2.129.000,00 

(dois  milhões cento e vinte e nove mil  reais ) .  

 

 
Jul iana Pessoa Mulat inho  

Oficial  de Just iça Aval iador  
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39ª  VARA DO TRABALHO DO RIO DE JANEIRO  
Autos  0101278-11 .2019 .5 .01 .0039  

DEMONSTRATIVO DE AVALIAÇÃO  

 
 

VALOR MÉDIO DO M2  

  VALOR DO M2 

   R$                               5,05  

   R$                               4,13  

   R$                               4,13  

Total  R$                             13,31  

÷ 3 = Média R$ 4,44 

(-) 10% de regateio R$ 3,99 

 
CÁLCULO DO VALOR DO TER-

RENO 

ÁREA* m2 532960 

Valor do m2 R$ 3,99 

VALOR DO IMÓVEL: R$ 2.128.903,58 

VALOR FINAL DO 
IMÓVEL (ARREDON-
DAMENTO NBR 
14653-1): 

 R$                  2.129.000,00  

 
Ju l i ana  Pessoa  Mulat inho  

Of icia l  de  Jus t iça  Aval iador  
 
 

 

 

 

 

 
 

 

Anúncio

https://www.zapimoveis.co

m.br/imovel/venda-fazenda-

sitio-chacara-centro-macae-

rj-435600m2-id-

2635260583/?

https://www.zapimoveis.c

om.br/imovel/venda-

fazenda-sitio-chacara-6-

quartos-nova-cidade-rio-

das-ostras-rj-4840000m2-

id-2654681870/?

https://www.zapimoveis.c

om.br/imovel/venda-

fazenda-sitio-chacara-3-

quartos-com-

churrasqueira-centro-

casimiro-de-abreu-rj-

484000m2-id-

2609541610/?utm_source

=direct&utm_medium=sha

red_link

Bairro Macaé Nova Cidade, Rio das Ostras Casimiro de Abreu

Área                                       435.600                                4.840.000                                  484.000 

Valor 
Anunciado

 R$                  2.200.000,00  R$             20.000.000,00  R$             2.000.000,00 

Valor do m2  R$                              5,05  R$                           4,13  R$                          4,13 

IMÓVEL 1 IMÓVEL 2 IMÓVEL 3
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