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REGISTRODEIMOVEIS NM: 088971.2.0049410-05
Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ Ma 1941 i
Cartério do 2° Oficio de Justica 0 1

.49410

CNM n°. 088971.2.0049410-05

Certifico e dou fé que a presente matricula de n° 49,410 foi integralmente digitada para esta
Ficha que substituiri a anterior, permanecendo 0 mesmo nimero: i-6.015/73, art. 173,
parigrafo tnico). Itaborai, em 20 de Abril de 2023. Oficial do chusr.ro +{Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ)  »oue fvis Couwlinks 4. X

Itaborai, 27 de novembro de 2017

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002798 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, identificado
por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAI, em Venda das
Pedras, zona urbana do primeiro distrito do Municipio de Itaborai-RJ, com a superficie quadrada de
16.748,67m2, medindo e confrontando: 83,59m pela frente, confrontando com a Avenida Flavio
Vasconcelos; 83,61m pelos fundos, confrontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m pelo
lado direito, confrontando com a mesma Area AD-1 (Lote 01); e 200,00m pelo lado esquerdo
confiontando com a Rua "3". O lote encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o
n® 186260-001 - fiagdo essa que comesponderda a unidade a ser construida, identificada por
APARTAMENTO n° 102 do Bloco n® 18, no 1° Pavimento, composta de: sala de estar/jantar,
circulagfio, dois quartos, banheiro e cozinha, com a drea privativa coberta padrio de: 43,95m2, area
privativa total de: 43,95m2, drea de uso comum total de: 44,77m2, 4rea real total de: 88,72n12, 4rea da
unidade equivalente em 4rea e custo padrdo de: 54,67m2, com direito ao uso de uma vaga de
estacionamento descoberta - , integrante do Condominio Residencial Multi-familiar, a ser denominado
CONDOMINIO CONQU[STA ITABORAI, registrada a incorporagdo imobilidria sob n® 03, em
30/11/20135, na matricula n® 42.541 - fichas 001 e 002 , nos termos da Lein® 4.591/64 ¢ alterada pela
Lein® 4.864/65, e o artigo 42, inciso 1I, pardgrafo 2° da Lein® 11.977/09 e inserido na Faixa 02, da Lei
n° 12.424/2011. PROPRIETARIA: ALMERIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ.n® 23.335.994/0001-00, com sede & Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia,
Belo Horizonte/MG - O lote objeto da incorporagéio foi adquirido de Projeto Itaborai 2004 -
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., nos termos da escritura piblica de compra e venda lavrada em
14/10/2015, as folhas 155/158, do livro n° 5681, ato n° 047 no Cartério do Primeiro Oficio de Notas
da Capital-RJ e registrada sob n° 02, em 29/10/2015, na matricula n° 42.541, fichas 001, 002 e 003. A
Escrevente: (a) Karolline Borges da Silva - Mat. 94/17.997 da CGJ/RY). Oficial do Registro: Tabelii
Substituta: (a) Lisiane Cémara Cristophori Peixoto - Mat 94/6263. (Marcelo Poppe de Figueiredo
Fabifio - Mat. 90.137 da CGIJ/RJ).

IN DICACAO O imo6vel acima descrito foi dado em primeira e especial hipoteca, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ.r® 00.360.305/0001- 04, com sede no setor
Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-DF, conforme contrato n® 8.5555.3580764, datado de
05/02/2016, de abertura de crédito e matuo para construgdo de empreendimento imobiliario com
garantia hipotecéria e outras avengas, que entre si celebram Almeria Empreendimentos Imobilidrios Ltda
e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida - conforme registros n°s 05 e 06, em01/06/2017 e
22/12/2016 na mesma matricula n° 42.541 (Incorporagio). Itaborai, 27/11/2017. Oficial do Registro:
Tabelid Substituta: (a) Lisiane Camara Cristophori Peixoto - Mat 94/6263. (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

Av. 01 - Mat. 49.410 em 14/12/2017 - Prot. 96.883 em 27/10/2017 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mituo Para
Construgéo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS - com Utilizagio do FGTS do(s)
Comprador(es), Contrato n° 855553901253, assinado pelas partes contratantes em 13/09/2017,
documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como parte integrante desta, sob o
nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da

Continua no verso...
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Continuagao da Matricula

Hipoteca, acima indicada e registrada sob os n° 05 e 06 na matricula . 42.541, conforme item 1.7,
uma vez que o credor dd a divida como quitada. Emolumentos e custas, assim discriminados:Portaria
2684/2016: lei 3761 - miitua e acoterj: R$ 14,44; valor do ato: R$ 95,10; art. 183 (LRP) prenotagdio -
tabela 05.4.3: RS 6,85; lei 713/83 (20%): R$ 19,02; lei 4664/05 (5%) RS 4,75: lei 111/06 (5%) RS
4,75; lei 6281/12 (4%) R$ 3,80; PMCMV R$ 1,90; totalizando: R$ 150,61. A Escrevente: (a)
Karolline Borges da Silva - Mat. 94/17.997 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: Tabelii Substituta: (a)

Lisiane Cdmara Cristophori Peixoto - Mat 94/6263. (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGI/R)).

SELO: ECFS 71448 GJC

R. 02 - Mat. 49.410 em 14/12/2017 - Prot. 96.883 em 27/10/2017 - COMPRA E VENDA -
Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo Para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienagdio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMYV - Recursos do FGTS - com Utitilizagio do FGTS do(s) Comprador(es), Contrato n°
855553901253, assinado pelas partes contratantes em 13/09/2017, apresentado para registro em
duas vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro, o imdvel objeto desta matricula foi vendido a
LUIZ CEZAR DOS SANTOS, brasileiro, nascido em 16/03/1954, vitvo, eletricista, portador da
Carteira Nacional de Habilitagho n° 00411539316, expedido pelo DETRAN/RI em 09/03/2016,
inscrito no CPF/MF sob o n° 490.971 .057-49, residente ¢ demiciliado 4 Rua E de Setembro, Lote 07,
quadra D, Casa 02, Condado de Maric4, Maric&/RJ, pelo valor de: R$ 126.070,00 (cento e vinte e
seis mil e setenta reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 90.000,00 (noventa mil reais), através do
financiamento concedido pela CAIXA; R$ 22.090.06 (vinte e dois mil, noventa reais e seis centavos),
através de recursos proprios; R$ 10.891,94 (dez mil, oitocentos e noventa e um reais e noventa e
quatro centavos, através dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 3.088,00 (trés mil e oitenta ¢
oito reais), através do desconto complemento concedido pelo FGTS: Valor da Aquisi¢io do
Terreno: R$ 6.715,82 (seis mil, setecentos e quinze reais ¢ oitenta e dois centavos); Valor Global de
Venda: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. O ITBI foi
pago através da guia n°. 01809/2017, no valer de R$ 1.582,37, no Banco Itat em 30/1 1/2017. Com
as demais condi¢des constantes do referido contrato. Realizada a consulta de informagdo (busca de
indisponibilidade de bens), consulta n° 0156017121336381, datada de 13/12/2017. de resultado
negativo, Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash:
06d9. 3260. 9937. 8dfa. 4b70. 16bd. .6d12. 059. 13e5. b81T, datada de 14/12/2017, de resultado
negativo. EMITIDA A DOIL. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2684/2016: valor do
ato R$ 1.458,55; lei 3761 - miitua e acoterj RS 14,44; art. 183 (LRP) prenotagéio - tabela 5.4.3 R$
6.85; tabela 1.5 - expedigio de guias R$ 40,81; tabela 1.4 (arquivamento) R$ 5,03: distribuigdo R$
66,67; lei 713/83 (20%) R$ 302,92; lei 4664/05 (3%) RS 75,71; lei 111/06 (5%) R$ 75,71; lei
0281/12 (4%) R$ 60,56; PMCMV R$ 29,37; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 RS
10,38; totalizando: R$ 2.147,00. A Escrevente: (a) Karolline Borges da Silva - Mat. 94/17.997 da
CGIRY). Oficial do Registro: Tabelid Substituta: (a) Lisiane Camara Cristophori Peixoto - Mat
94/6263. (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGIJ/RI).

SELO: ECFS 71449 QEC

R. 03 - Mat.49.410 em14/1222017- Prot, 96.883 em27/102017 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para Construgfo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia. F ianca e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS - com Utitilizacio do FGTS do(s) Comprador(es),
Contrato n° 855553901253, assinado pelas partes cortratantes em 13/09/2017; acima registrado sob
o 1°. 02, o imével objeto desta matricula foi. pelo atual proprietario, j qualificado, alienado em garantia
fiducidria, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4,
lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condigdes do
Financiamento: 1- Modalidade: Aquisi¢io de Terreno e Construgio de Imovel Residencial Urbano; 2-

Continuagéo da Matricula na ficha n.°@L
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REGISTRODEIMOVEIS CNM: 088971.2.0049410-05
Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ MA49410 5

.49410

CNM n°. 088971.2.0049410-05

Cartorio do 2° Oficio de Justica

Continuagiio da matricula de n® 49410

Origem dos Recursos: FGTS; 3- Sistema de Amortizagéio: TP - Tabela Price; 4- Valor de Composigio
dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias
(Custas Cartorarias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do
Imével + Financiamento para Despesas Acessorias): R$ 90.000,00 (noventa mil reais); 6- Valor da
Garantia Fiducidria: R$ 126.070,00 (cento e vinte e seis mil e setenta reais); 7- Valor do Imével para
Fins de Leilio Publico: RS 126.070,00 (cento e vinte e seis mile setenta reais); 8- Prazo total em
meses: construciio/legalizagio: 29, de amortizagfio de 185 (cento e oitenta e cinco); 9- Taxa de juros %
(a.a): nominal: 5,5000; efetiva: 5,6409; 10- Encargos Financeiros: De acordo com o item S; Encargos
financeiros no periodo de construgfio: de acordo com o item 5.1.2; Encargos no periodo de
amortizagio: prestagdo mensal inicial (a+j) R$ 722,58; taxa de administragfio: R$ 0,00; seguro: R$
126,94; total: R$ 849,52; 11- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 13/10/2017; 12- Epoca de
Reajuste dos Encargos: de acordo com item 5; 13- Encargos devidos pelo proponente no prazo
contratado e pagos a vista pelo FGTS/UNTAO (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012):
Taxa de administragio: R$ 2.289,62, Diferencial na Taxa de Juros: R$ 9.212,20; Composigio
de Renda Inicial para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Luiz Cesar dos Santos, Comprovada:
R$ 2.889.24, Nido Comprovada: R$ 0,00; Composicio de Renda para Cobertura Securitaria -
Devedor: Luiz Cesar dos Santos - Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal
na data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as demais condigdes constantes do referido
contrato. Realizada a consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n°
0156017121336381, datada de 13/12/2017, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: 06d9. 3260. 9937. 8dfa. 4b70. 16bd.
6d12. 059, 13e5. b8ff, datada de 14/12/2017, de resultado negativo. EMITIDA A
DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2684/2016: valor do ato R$ 1.458.55; lei
3761 - mitua e acoterj R$ 14,44; art. 183 (LRP) prenotagiio - tabela 5.4.3 RS 6,85; tabela 1.5 -
expedigio de guias RS 40,81; tabela 1.4 (arquivamento) R$ 5,03; distribuicio R$ 66,67; lei 713/83
(20%) RS 302,92; ki 4664/05 (5%) RS 75,71; lei 111/06 (5%) RS 75,71; lei 6281/12 (4%) R$ 60.56;
PMCMV R§ 29,37; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10.38; totalizando: R$
2.147,00. A Escrevente: (a) Karollne Borges da Silva - Mat. 94/17.997 da CGI/RJ). Oficial do
Registro: Tabeli#d Substituta: (a) Lisiane Camara Cristophori Peixoto - Mat 94/6263. (Marcelo Poppe
de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RI).

SELO: ECFS 71450 FTA

Av. 4 -Mat. 49410 em 30/05/2018 - Prot. 98920 em 13/04/2018 - CONSTITUICAO DE
SERVIDAO DE PASSAGEM - Conforme Escritura Piblica de InstituicBo de Serviddo de Passagem,
datada de 13/04/2018, lavrada as folhas 025/065, do Livro n° 693 , ato n® 013, do Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ, RJ, e Escritura Ptblica de Dcc[aratéria de Rerratificagdo e Aditamento,
datada de 21/05/2018, lavrada s folhas 078/111, do Livro n° 693, ato n° 019, documentos estes que
ficardo arquivados neste Registro Imobilidrio como parte integrante desta, sob o nimero do protocolo
acima, averba-se que o imovel objeto desta matricula é beneficiado com uma servidsio convencional,
perpétua e definitiva, institwida sobre uma 4rca de 1.000,10 n¥, do imével objeto da matricula n°
48.518, conforme registro n° 02, destinada a passagem de rede de drenagem. O referido ¢ verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminzdos: Portaria 3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art. 183
(LRP) prenotagdio - tabela 05.4.3: RS 0,03; ki 713/83 (20%): RS 19.57; lei 4664/05 (5%) R$ 4,89; lei
111/06 (5%) RS 4,89; lei 6281/12 (4%) R$ 3,91; PMCMV RS 1,95; totalizando: R$ 133,15. A
Escrevente: (a) Andrea Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: Tabelid

Substituta: (a) Lisiane Camara Cristophori Puxolo - Mat 94/6263. (Marcelo Poppe de Figueiredo
Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/R]).

SELO: ECKK 72488 ACU

Continua no verso...
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uontmgdg;rart} da Malrlc.‘{\?ar L:‘\Eﬁ\l\,{:i

Av.05 - Mat. 49.410 em 21/05/2019 - Prot. 103.382 em 03/05/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA DE CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela proprietéria e
incorporadora, arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAO DA
CONSTRUCAO, averbada sob n° 08, em 21/05/2019 na matricula n° 42.541 (Incorporagio),
constante de: Apartamento de uso residencial, com a drea privativa de 43,95m2, drea comum
coberta 4,47m2 e equipamentos cobertos (comum) de 0,5496m2, totalizando 48,9696m2,
encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n'. 195278, inscri¢io predial n’.
60643 ¢ averbado desde 11/04/2019 habite-se n° 062/2019 de 05/04/2019. O referido é verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018: Isento. A Escrevente: (a) Andrea
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: Tabelid Substituta: (a) Lisiane
Camara Cristophori Peixoto - Mat 94/6263. (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIRI).

SELO: ECWM 04658 SXJ

Av.6 - Mat. 49410 em 27/052019 - Prot. 103.208 cm 24/042019 - AVERBACAO
INDICATIVA - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento datado de
15/04/2019, apresentado pela proprietaria e incorporadora, que ficard arquivado sob o protocolo
acima mencionado, no processo da incorporagdo imebilidria, averba-se nesta matricula a
INDICACAO DO REGISTRO DA INSTITUICAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAI, registrada sob n° 09, em 27/05/2019, na matricula n°. 42.541. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 2358/2018: Isento. A Escrevente: (a) Andrea Veras Valenga - Mat.
94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: Tabelid Substituta: (a) Lisiane Camara Cristophori Peixoto
- Mat 94/6263. (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

SELO: ECWM 05046 RLO

Av.7 - Mat. 49410 em 29/05/2019 - Prot. 103.209 em 24/04/2019 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado pela proprietaria ¢ incorporadora, Almeria
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, datado de 15/04/2019, juntamente com Instrumento Particular de
Convengiio e demais documentos necessarios, os quais ficarfio arquivados sob o nimero do acima
mencionado, no processo da incorporagdo imobilidria, averba-se nesta matricula para que fique
constando 0 REGISTRO DA CONVENCAO DO COMDOMINIO CONQUISTA ITABORAL,
sob 1 2.012 - Fichas 001 4 046 (Awliar), em data de 29/05/2019. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port, 2358/2018: valor do ato R$ 16,89; art. 183 (LRP) prenotagdio - tabela 5.4.3 R$
0,06: lei 3217/99 (20%) R$ 3,37, lei 4664/05 (5%) R$ 0,84; lei 111/06 (5%) RS 0,84; lei 6281/12
(4%) RS 0,67; PMCMV R$ 0,33; totalizando: R$ 23,00. A Escrevente: (a) Andrea Veras Valenga -
Mat, 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: Tabelil Substituta: (a) Lisiane Cémara Cristophori
Peixoto - Mat 94/6263. (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ)ZF\N-
\

aut

SELO: EDAC 05459 PVH

Av. 08"- Mat. 49.410 em 20/04/2023 - Prot. 115.127 c¢m 11/07/2022 - RESULTADO DE
DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n°. 235177/2022 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal
- CEF em 05/07/2022, assinado de forma digital pela Gerente Ama Raquel dos Santos D'Angieri, e
Oficio n°. 235177/2022 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora
fiducidria Caixa Econdmica Federal - CEF em 26/01/2023, assinado de forma digital pela Gerente
Flavia Andrade Bezerra de Melo e demais documentos necessdrios, que ficam arquivados sob o
nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lein® 9.514/97 ¢ o artigo 12 do Provimento
n° 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do ¢ébito com relagdo a alienagie fiducidria registrada
acima sob . 03 ¢ dar publicidade & existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de

Continuagao da Matricula na ficha o005
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. - o 49410 3
Cartorio do 2° Oficio de Justica

Continuagiio da matricula de n® 49410

terceiros interessados e estabelecer o termo para a Consolidagido da Propriedade pelo Fiduciario,
averba-se o resultado da notificagdo encaminhada por este registro ao devedor fiduciante LUIZ
CEZAR DOS SANTOS, através do Oficio Eletronico/RGI n°. 134569/2022, em 14/07/2022,
protocolado sob o n°. 51.078 em 14/07/2022, no Registro de Titulos e Documentos de Itaborai, anexo
a este Registro e Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/R], e através dos Oficios Eletronicos/RGI
n%s. 134570/2022 em 14/07/2022, 150172/2022 em 22/09/2022, 165635/2022 em 01/12/2022,
181225/2023 em 16/02/2023, no Registro de Titulos ¢ Documentos, anexo ao Cartério do 1° Oficio
de Marica/RJ, e por Edital Eletronico pelo site www.registrodeimoveis.org.br, cujos resultados de
acordo com as certiddes sdo os seguintes: I- Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 134569/2022, acima
mencionado, foi procedida diligéneia no seguinte enderego: Apartamento n° 102, Bloco n° 18 do
Condominio Conquista Itaborai, situtado na Avenida Flivio Vasconcelos, Lote 01 da quadra 08 do
loteamento Viver Melhor Itaborai, Venda das Pedras/RJ, com finalidade de notificar o devedor
fiduciante LUIZ CEZAR DOS SANTOS, a saber: "Certiddo - Certifico e dou &, que, em atendimento
ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico
1 134569/2022 datado de 14/07/2022, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n°
51078, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo
26 da Lein® 9.514/97, foi procedida diligéncia no enderego mencionado no oficio, coma finalidade de
notificar o Sr. LUIZ CEZAR DOS SANTOS, a saber: 1) - No dia 20/07/2022 as 10h12min, cheguei
no enderego indicado, sendo recebido pela Sra. Lorrane (Porteira), com as seguintes caracteristicas
fisicas; Aproximadamente 20 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto escuro, olhos
escuros, a qual informou que o Sr. LUIZ CEZAR DOS SANTOS, ¢é desconhecido no local, estando
em lugar ignorado nfio sabido. Itaborai, 20 de Julho de 2022. Escrevente Notificador: Paulo Roberto
Vieira da Silva - Mat. 94/2064. (a) Paulo Roberto Vieira da Silva". Consequentemente, a notificago foi
de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 20/07/2022; II- Conforme
Oficio Eletr6nico/RGI n°. 134570/2022, acima mencionado, foi procedida diligncia nos seguintes
enderegos: Rua Amendoeira, 99999 L 7 Qd. D C Condado de Mar, Marica/RJ, com finalidade de
notificar o devedor fiduciante LUIZ CEZAR DOS SANTOS, a saber: " Protocolo: 45859, Registro:
46845, Livro: B 399, Destinatario(a)s: LUIZ CEZAR DOS SANTOS, Enderego: Rua Amendoeiras
9999 Lt 07 Qd D Condado de Maric - Marica; OCORRENCIAS - (X) No endereco informado as
Quadras sdo por nimero nio por Letra, na data de 29/08/2022, as 15:00hs. CERTIFICADO -
Certifico ¢ dou f&, que deixei de proceder a presente notificagio em virtude da ocorréncia supra
assinalada e da impossibilidade de saber onde se encontravam, estando em local ignorado, incerto ou
inacessivel, que nos termos do paragrafo 1° do art. 160 da Lei 6.015/73, o teor deste certificado faz
parte integrante do registro supra. Maricd, 29 de Agosto de 2022. Eu (a) Elizabeth P. P. S4 Régo -
Elizabeth P. P. S Régo, Substituta Mat. 94/0121, lavrei o presente. A presente nfio contém emendas
nem rasuras.". Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a
certiddo datada de 29/08/2022, e na Rua E de Setembro, Lote 7, Quadra D, Casa 2, Condado de
Maricd, Marica/RJ, com finalidade de notificar o devedor fiduciante LUIZ CEZAR DOS SANTOS, a
saber: " Protocolo: 45859, Registro: 46845, Livro: B 399, Destinatério(a)s: LUIZ CEZAR DOS
SANTOS, Enderego: Rua E de Setembro, Lote 07 Quadra D Casa 02, Condado de Maric4 - Maricé;
OCORRENCIAS - (X) No enderego informado as Quadras sdo por niimero nfio por Letra, na data de
29/08/2022, as 15:0Chs. CERTIFICADO - Certifico e dou f, que deixei de proceder a presente
notificagio em virtude da ocorréncia supra assinalada ¢ da impossibilidade de saber onde se
encontravam, estando em local ignorado, incerto ou inacessivel, que nos termos do pardgrafo 1° do art.
160 da Lei 6.015/73, o teor deste ceitificado faz parte integrante do registro supra. Maricd, 29 de
Agosto de 2022. Eu(a) Elizabeth P. P. Si Régo - Elizabeth P. P. S& Régo, Substituta Mat. 94/0121,
lavrei o presente. A presente nfio contém emendas nem rasuras.", Consequentemente, a notificagiio foi
de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 29/08/2022; III- Conforme
Oficio Eletronico/RGI n°. 150172/2022, acima mencionado, foi procedida diligéncia no seguinte
endereco: Rua E de Setembro, Lote 07, Quadra D, Casa 02, Condado de Marica, Maric&/RJ, com
finalidade de notificar o devedor fiduciante LUIZ CEZAR DOS SANTOS, a saber: " Protocolo: 46144,

Continua no verso...
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Registro: 47127, Livro: B 402, Destinatério(a)s: LUIZ CEZAR DOS SANTOS, Endefeg:o: Rua E de
Setembro, Lote 07, Quadra D, Casa 02, Condado de Maricd, Maric&/RJ; OCORRENCIAS - (X)
Nédo foi possivel localizar o endere¢o informado, na data de 14/10/2022, as 1545 horas.
CERTIFICADO - Certifico ¢ dou f&, que deixei de proceder a presente notificagdo em virtude da
ocorréncia supra assinalada e da impossibilidade de saber onde encontravam, estando em local
ignorado, incerto ou inacessivel, que nos termos do paragrafo 1° do art. 160 da Lei 6.015/73, o teor
deste certificado faz parte integrante do registro supra. Marica, 14 de Outubro de 2022. Eu (a)
Elizabeth P. P. S4 Régo - Elizabeth P. P, Sa Régo, Substituta Mat. 94/0121, lavrei o presente. A
presente ndo contém emendas nem rasuras.”. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado
"NEGATIVO", conforme comprova a certidio datada de 14/10/2022; IV- Conforme Oficio
Eletrénico/RGI n°. 165635/2022, acima mencionado, foram procedidas diligéncias nos seguintes
endereos: Rua E de Setembro, Lote 07, Quadra D, Casa 02, Condado de Marica, Maric&/RJ, com
finalidade de notificar o devedor fiduciante LUIZ CEZAR DOS SANTOS, a saber: " Protocolo:
46349, Registro: 47328, Livro: B 404, Destinatirio(a)s: LUIZ CEZAR DOS SANTOS, Enderego:
Rua E de Setembro, Lote 07 daQuadra D, Casa 02, Condado de Marica, Marica/RJ;
OCORRENCIAS - (X) No foi possivel localizar o enderego informado, pois na Rua citada niio existe
a Quadra D, na data de 26/12/2022, as 14:30 horas. CERTIFICADO - Certifico e dou fé, que deixei
de proceder a presente notificagfio em virtude da ocorréncia supra assinalada e da impossibilidade de
saber onde se encontravanm, estando em local ignorado, incerto ou inacessivel, que nos termos do
paragrafo 1° do art. 160 da Lei 6.015/73, o teor deste certificado foz parte integrante do registro
supra. Maricd, 26 de Dezembro de 2022. Eu (a) Elizabeth P. P. S4 Régo - Elizabeth P. P. Sa Régo,
Substituta Mat. 94/0121, lavrei o presente. A presente ndio contém emendas nem rasuras.”.
Consequentemente, a notificagdio foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo
datada de 26/12/2022, e na Rua Amendoeira, 99999, Lote 7,Quadra D, Condado de Marica,
Maric&/RJ, com finalidade de notificar o devedor fiduciante LUIZ CEZAR DOS SANTOS, a saber: "
Protocolo: 46349, Registro: 47328, Livro: B 404, Destinatério(a)s: LUIZ CEZAR DOS SANTOS,
Enderego: Rua Amendoeiras 9999, Lote 07 da Quadra D - Condado de Marica - Marica/RJ;
OCORRENCIAS - (X) Nio foi possivel localizar o enderego informado, pois na Rua citada nio existe
a Quadra D, na data de 26/12/2022, as 14:30 horas. CERTIFICADO - Certifico e dou £, que deixei
de proceder a presente notificagiio em virtude da ccorréncia supra assinalada e da impossibilidade de
saber onde se encontravam, estando em local ignorado, incerto ou inacessivel, que nos termos do
pardgrafo 1° do art. 160 da Lei 6.015/73, o teor deste certificado faz parte integrante do registro
supra. Maricd, 26 de Dezembro de 2022. Eu (a) Elizabeth P. P. S& Régo - Elizabeth P. P. Sa Régo,
Substifuta Mat. 94/0121, lavrei o presente. A presente ndo contém emendas nem rasuras.".
Consequentemente, a notificagio foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo
datada de 26/12/2022; V- Conforme Oficio Eletrdnico/RGI 1. 181225/2023, acima mencionado, foi
procedida diligéncia no seguinte endereco: Rua Ricardo Gomes da Costa, . 02, Quadra D, Lote 9,

Casa 2, Sio José Imbassai, Marica/RJ, com finalidade de notificar o devedor fiduciante LUIZ CEZAR
DOS SANTOS, a saber: " Protocolo: 46548, Registro: 47537, Livro; B 407, Destinatario(a)s: LUIZ
CEZAR DOS SANTOS, Endereco: Rua Ricardo Gomes da Costa, n°. 02, Quadra D, Lote 09, Casa
2 - S0 José de Imbassai, Marica/RJ; OCORRENCIAS - (X) Fui informado que o Sr. LUIZ CEZAR
DOS SANTOS, mudou deste enderego, na data de 08/03/2023, as 13:56hs. CERTIFICADO -

Certifico e dou fé, que deixei de proceder a presente notificagdo em virtude da ocorréncia supra
assinalada e da impossibilidade de saber onde se cncontravam, estando em local ignorado, incerto ou
inacessivel, que nos termos do pardgrafo 1° do art. 160 da Lei 6.01 5/73, o teor deste certificado faz
parte integrante do registro supra. Marica, 08 de Margo de 2023. Fu (a) Elizabeth P. P. S& Régo -

Elizabeth P. P. S4 Régo, Substituta Mat. 94/0121, lavrei o presente. A presente ndo contém emendas

nem rasuras.", Consequentemente, a notificagio foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a

certiddo datada de 08/03/2023. VI- O resuliado da intimag3o por edital nos termos do artigo 15 do

mesmo Provimento: ao devedor fiduciante LUIZ CEZAR DOS SANTOS, sendo procedidas as

publicagdes n°. 1077/2023 em 23/03/2023; 1078/2023 em 24/03/2023; e 1079/2023 em
27/03/2023, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagdo foi de

resultado "POSITIVO", sendo que a referida devedora fiduciante ndo compareceu neste registro no

prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos ¢ custas, assim

discriminados: Port, 1863/2021: valor do ato R$ 121,57; art. 183 (LRP) prenotacfio - tabela 5.4.3 R$

26,28; Alien Fiducidria - Intimagdo: R$ 81,01; Arquivamento/Desarquivamento: R$ 12,84; Selo de

Continuagao da Matricula na ficha anQ_
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CNM n’. 088971.2.0049410-05

REGISTRODEIMOVEIS CNM: 088971.2.0049410-05
Primeira Circunscrigéo de Itaborai - RJ it RN
Cartorio do 2° Oficio de Justiga 49410 4

Fiscalizagdo: R$ 4,96; Alienagdo Fiducidria - Expedi¢do de Edital: R$ 40,03; lei 3217/99 (20%) R$
56,34; lei 4664/05 (5%) R$ 14,08; lei 111/06 (5%) R$ 14,08; lei 6281/12 (4%) R$ 11,26: ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 14,08; PMCMV R$ 5,37; Totalizando: R$ 401,90. A
Escrevente: (Andséa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n® 124.927.587-37).
Oficial do Registro: \3\-:\ (Marcelo Poppe de Figueredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

( rove ks
215 fir’f:&;;:"y‘ﬂ JOM Ouitie

SELO: EEJW 68312 JGQ gudria 4

P

APRESENTOO TTLA0-FoL ¥ 520 (55 em gl 7>

Av. 09 - Matricula 49.410 em 31/10/2023 - Prot. 120.188 em 19/09/2023 - RENUMERAGAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tmico, ¢
procedida a presente averbagdo p ue esta matricula de n°. 49.410 foi renumerada para
CNM n°. 088971.2.0049410- custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo
2°, paragrafo inico. O Escrevel oisés Antas de Abreu - CPF 1. 178.276.027-03
- Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ) ial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido -

Mat. 90.137 da CGI/RJ). Moisés Antas de Abreu 1 udvia Veras Yalenga

Escrevente Tabelis Substitta
Mat. CGJIRJ: 04/21300 Mal.: 94114610

SELO: EEPS 82337 UEB

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0049410-05 em 31/10/2023 - Prot. 120.188 em 19/09/2023 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio 1. 235177/2022 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela credora
Caixa Econdmica Federal, em 14/09/2023, e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n®. 01682/2023, no
valor de R$ 3.233,15, paga na Caixa Economica Federal em 13/09/2023, documentos estes que ficam
arquivados neste Registro Imobilidrio sob o nimero de protocolo acima, averba-se, com base na
averbagiio acima de n°. 08 desta matricula, para que fique consolidada a propriedade do im6vel objeto
desta matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a
forma de empresa publica, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 128.975,79
(cento e vinte e oito mil novecentos e setenta e cinco reais e setenta e nove centavos). A credora
fiduciAria, ora adquirente deverd promover os leildes ptiblicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei
Federal 1. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: Valor do ato: R$
633,19; art. 183 (LRP) prenotagéio - tabela 05.4.3: RS 13,92; ki 3217/99 (20%): RS 129,42; lei
4664/05 (5%) RS 32,35; lei 111/06 (5%) RS 32,35:1ei 6281/12 (4%) R$ 25,88; PMCMV R$ 12,94,
ISS (Lei Complementar Municipal n° 32,35; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,72;
Totalizando: R$ 916,12. O Escre (Moisés Antas de Abreu - CPF n°
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da /R]). Oficial do Regis&q% (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

Andréa Veras Valenga
Moisés Antas de Abreu - Tabelis Substituta
Escrevente Mat.: 94/14610

SELO: EEPS 82338 CYE at. CGJIR): 94/21300

Av. 11 - CNM n’. 088971.2.0049410-05 em 31/10/2023 - Prot. 120.188 em 19/09/2023 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio 1°. 235177/2022 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela
credora Caixa Econdmica Federal, em 14/09/2023, documentos estes que ficam arquivados neste
Regjstro Imobilidrio sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula o Cancelamento da
Alienaciio Fiducidria, acima registrada sob o n°. 03, em decorréncia da consolidagdo da propriedade

continua no verso...




Valide aqui
este documento

>_
2
™
(%))
b
<
g
[a)
5
I
nd
nd
o
7
X
<
L]
=
N
[S]
o
o
t
5
(@]
o
o
—_
c
S
o]
[¢]
=
S
o
ie]
]
£
%]
(%]
ke
=
[%2]
o
=
e
>
(@]
[}
(2]
©
4
=
o
c
o
©
C
]
Q
©
o
IS
c
(]
£
>
(&)
o
©
()
I3
(%]
(5}
(]
=
&
>

Continuagao da Matricula  CNM: 088971.2.0049410-05

| averbada sob o n°. 10, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei 9.514/97, e no
| Ar. 1.488 da CNCGI/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: Valor do ato:
| R$ 633,19; art. 183 (LRP) prenotagao - tabela 05.4.3: R$ 13,92; lei 3217/99 (20%): R$ 129,42; ki
4664/05 (5%) RS 32,35; lel o) R$ 32,35; lei 6281/12 (4%) R$ 25, 88 PMCMV R$ 12 94

R$ 916,12. O Escrevente: : Monses Antas de Abreu - CPF 1. ]78 276 027 03 - Mat
94/21.300 da CGJ/RX)—Ofcial do Regis (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifdo - Mat.
90.137da CGI/RJ).  yj4isés Antas de Abreu Andria Voras Vi

Escrevente Tabeli ;
300 abelid Substituta
Mat, CGJIRY: 941213 Mat. 84/14610

| SELO: EEPS 82339 XLW

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3°, da Consolidagédo Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, € reproducao
auténtica da CNM n° 088971.2.0049410-05, Fichas 001 a 004. Fica
\ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
ILei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reprodugdo de todo o
|conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins
|de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o
iimével. ltaborai, ao primeiro dia do més de novembro do ano de dois
|mil e vinte e trés (1°/11/2023) as 14:10:24. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Lisiane Camara Cristophori
|Peixoto, Tabelid Substituta, Matricula n°® 94/6263 na CGJ/RJ, subscrevo e
assino.

fDocumento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n°® 1952/2022 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

‘; Tabela: 5.4/6 - Valor do Alo  |R$93,59 Selo de Fiscalizagéo Eetrénico

; Lein®3.217/99 - 20% R$18,71 EEPS 81929 BIE

||ILei n° 4.664/05 - 5% R$4,67

(Lein®111/06 - 5% R$4,67

|lLein°6.281/12 - 4% R$3,74

; Lein®6.370/12 - 2% R$1,87

IS -5% R$4,67 [=]E -
Selo de Fisc. R$2,48 Consulte a validade do selo em:
Valor Total R$134,40 https://w w w 4 {jrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/

Continuag&o da Matricula na ficha n.°
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