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CERTIDADO

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha o P -
166.571 01 Uberlandia - MG, 26 de maio de 2014

IMOVE L: Un imbvel situade nesta cidade, na antiga Fazenda Douradinho,
lugar denominado Olec, no Loteamento Jardim Célia, na Rua Calistemon, n°
125, constituido pelo apartamento n°® 103, localizado no pavimento térreo,
Bloco B do Residencial Saint Clair, com a &rea privativa coberta de
49,63m?, &rea privativa descoberta de 2,87m?, &rea privativa total de
52,50m?, &area de garagem de 10,80m? correspcndendo a vaga 110, &rea comum
de 6,1127m2, Area total de 69,4127m?, fracdo ideal de 0,006088242, e cota
de 33,57m? do terreno composto pelos lotes n®s 01, 02, 03, 11, 12, 13 e 14
da guadra n° 01.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA CASSIC & ADRIANO LTDA, com sede nesta cidade, na
Rua Urucaénia, 400, Bairro Vigilato Pereira, CNPJ 03.567.677/0001-02.
Registro anterior: Matricula 164.695, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$7,91, TFJ.: RS$2,49, Total: R$10,40.

AV-1-166.571- Protocolo n°® 434.606, em 07 de maio de 2014- CONVENCAO DE
CONDOMINIC- Averba-se para constar que foi registrada sob o n® 12.234,
livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengdoc de Condominio do
Residencial Saint Clair. Emol.: R$6,29, TFJ.: R$1,98, Total: RS$S8,27. Em
26/05/2014. Dou fé:

/ / h’l.

- =

BV-2-166.571- Protococlo n° 434.606, em 07 de maic de 2014- IMOVEL EM
CONSTRUGCAO - Este imével encontra-se em fase de coenstrugd3oc, pendente de
regularizagd3o registral guanto & sua conclusdo. Alvara de licenga para fins
de construgdc residencial, protoceolo n® 003771/2014, com término da licenga
em 29/10/2015. Incorporagdo registrada sob o R-5, da matricula n® 164.695,
Livrec 2 - Registro Geral, desta Serventia em 26/05/2014. Consta do processo
de incorporacédo a existéncia das certiddes positivas em nome da
incorpecradora, mencicnada na AV-6, da matricula n® 164.6%5. A incorporagédo
fol submetida ao patriménio de Afetacgdo, conforme AV-7-164.695, previsto
nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Fei declarado pela
proprietdria e incorporadora gue o Condominio Residencial Saint Clair
enquadra-se no Programa Minha Casa Minha Vida- PMCMV, tratando-se de um

empreendimento destinado exclusivamente para fins residenciais. Esta
matricula poderd ser encerrada caso a construcdo ndc seja concluida ou nas
demais hipébéteses previstas em lei. FEmol.: R$6,29, TFJ.: R$1,98, Total:

R$8,27. Em 26/05/2014. Dou fé: “?l”n_h_*_
R-3-166.571- Protocolo n° 448.339, em 26 de novembro de 2014- Transmitente:
Construtora Cassio & Adriano Ltda, CNPJ 03.567.677/0001-02, com sede nesta
cidade, na Rua Urucania, 400, sala 01, Bairro Vigilato Pereira, neste ato
representada por seus sécios Cassio Cordeiro, CPF 609.798.796-04, e Adriano
Cordeiro, CPF 848.951.956-00. ADQUIRENTE: FELIPE ROGERIO DA SILVA,
brasileiro, solteiro, maior, mecénico, CI MG-14744081-P.CIV/MG, CPF
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086.056.766-47, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Jose Gil
Grama, 50, Bairro Jaragui. Contrato por instrumento particular de COMPRA E
VENDA de Terreno e Matuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacgéo
Fiducidria em Garantia e outras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha
vida - PMCMV - Recursos do FGTS - com Utilizacdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS, com carater de escritura publica, na forma do §5° do
artigo 61 da Lei n°® 4.380/64, datado de 21/11/2014. VALOR DESTINADO A
AQUISICAO DO TERRENO E A CONSTRUGAC DO IMOVEL: R$121.700,00. VALOR DA
COMPRA E VENDA DO TERRENO: RS$11.263,25. VALOR DO FGTS: R$3.251,64. VALOR
DOS RECURSOS PROPRIOS: R$12.164,36. AVALIAGAO FISCAL: R$11.263,25. ITBI no
valor de RS$225,27 recolhido junto & CEF, em data de 24/11/2014. Foram
apresentadas Certiddo Negativa de Débito emitida pela Secretaria Municipal
de Financas local, em data de 03/12/2014, com o n° de controle 396609 e
Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativos aos Tributoes Federais e a

Divida Ativa da Unid&o emitida pela Secretaria da Receita
Federal /Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, em data de 29/10/2014, em
nome da vendedora. Anexo ao Contrato: Bnexo I - Direitos e Deveres do seu
Contratc. Emol.: R$578,88, TFJ.: R$268,99, Total: R$847,87. Em 17/12/2014.
Dou fé:

i IR O . S —

R-4-166.571- Protocolo n° 448.339, em 26 de novembro de 2014- Pelo contrato
referido no R-3-166.571, o devedor fiduciante Felipe Rogerio da Silva, Jja
gualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituic3o financeira sob a forma de empresa
publica, com sede em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-
04, representada por Antonio Aparecido de Araujo, CPF 558.199.316-53,
conforme procuragio e substabelecimento lavrados pelo Cartdério do 02 Oficio
de Notas de Brasilia-DF, no livro 2931 as fls. 169/170, em 27/02/2012, e
pelo 01 Oficio de Notas local, no livro 1997P as fls. 046, em 21/07/2014,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97,
transferindo a posse indireta do imével desta matricula a credora
fiduciaria, apresentando a divida o seguinte quadro: VALOR DA OPERAGAO:
R$106.284,00. VALOR DO DESCONTO: R$8.939,00. VALOR DO FINANCIAMENTO:
R$97.345, 00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$145.000,00. SISTEMA DE
AMORTIZAGAQ: TP - Tabela Price. PRAZOS, EM MESES: de construgdo/legalizagdo-
25 - de amortizacdo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 4,5000%- efetiva-
4,5941%. ENCARGC TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZAGCAO: R$503,08. VENCIMENTO DO
ENCARGO MENSAL: De acordo com o item 3 do contrato. EPOCA DE REAJUSTE DOS
ENCARGOS: De acordo com o item 3 do contrato. ENCARGOS FINANCEIROS NO
PERfODO DE CONSTRUCAC: De acordo com o item 3, alinea II do contrato. PRAZO
DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMAGCAO: 30 (trinta) dias, contados da data
de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndc pago. VALOR DO
IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM POUBLICO LEILAO: R$145.000,00 atualizado
monetariamente na forma da clausula 17 do contrato ora registrado. As
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partes obrigam-se pelas demais cléusulas e condigdes constantes do
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emol.: R$481,55, TFJ.: R$185,55, Total: R$667,10. Em 17/12/2014.

Dou fé: 3y

- ——
—

AV-5-166.571~ Protocolo n® 486.776, em 20 de outubro de 2016,
reapresentado em 16/11/2016~ Averba-se, nos termos da Lei Municipal n°
10.151, de 09/04/2002, para constar que o nome correto do logradouro onde
se localiza o imével desta matricula é RUA DO CALISTEMON. Em 30/11/2016.

Dou fé: ... . e
AV-6-166.571- Protocolo n° 486.776, em 20 de outubro de 2016,
reapresentado em 16/11/2016- CONSTRUGCAO E HABITE-SE - A requerimento da

interessada, que Jjuntou certiddo expedida pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano local datada de 17/10/2016, e, Habite-se 6982, averba-
se para constar o langamento do prédio situado na Rua do Calistemon, n°
125, com a A&4rea da unidade de 55,74m? e com o valor venal da construgédo
estipulado em R$13.567,53, em nome da incorporadeora. Imdvel cadastrado na
Prefeitura Municipal local sob o n° 00-04-0402-10-18-0001-0044. Emol.:
R$90,33, TFJ.: R$34,80, Total: RS$125,13. Em 30/11/2016.

Dou fé: >, ... <

AV=7-166.571- Protocolo n° 486.776, em 20 de outubro de 2016,
reapresentado em 16/11/2016- CND/INSS - Foi apresentada para ser arquivada
a CND/INSS n°® 002552016-88888789, referente a a&rea construida de obra nova
de 11.390,98m2?. Emol.: R$7,17, TFJ.: R$2,26, Total: R$9,43. Em 30/11/2016.

Dou fé: ™y -
LN

AV-8-166.571- BProtocolo n° 696.546, em 24 de novembro de 2023~
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Conforme reguerimentos datados de
Florianépolis, 13/11/2023 e Bauru, 24/11/2023, fica conscolidada a
propriedade do imdével constante desta matricula, em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, gquadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, wvisto
que nd3o houve a purgagdo da mora pelo devedor fiduciante Felipe Rogerio da
Silva, gquando 1intimado & satisfazer as prestacgdes vencidas e as que
vencessem até a data do pagamento, ficando a fiduciaria com o Onus
decorrente do artigo 27, da Lei n°® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDAGAO:
R$152.495,68. AVALIACAO FISCAL: R$S152.485,68. ITBI no valor de R$3.049,91,
recolhido junto & CEF, em data de 21/10/2022. Foram apresentadas: certidac
do decursc do praze sem a purga da mora, datada de 19/10/2023; e,
declaracdo de dispensa da certidic negativa para transferéncia do imdvel,
datada de Florianépolis, 13/11/2023. Emol.: R$2.363,72, TFJ.: R$1.098, 41,
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ISSON.: RS44,60, Total: R$3.506,73 - Qtd/Cod: 1/4241-6. Niumero do Selo:
HGZ69264. Coébdigo de Seguranga: 8639-6740-6542-5551. Em 07/12/2023.
Dou fé: D - s
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CERTIDAO DEINTEIRO TEOR
Certifico e dou fé mnos termos do art. 19, §1°dalein®6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia

é reprodugio fiel da matricula 166571 (CNM:0321362.0166571-93). Uberlandia, 07 de dezembro de 2023,

A presente certidio foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n°®
14.063/2020. Sua emissio pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG
https://selos.tjmg jus.br/, e o arquivo.pdfia podera ser submetido ao Verificador de Conformidade
do Padrio ICP-Brasil disponivel em https:/validar. itigov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emotumentos: R$24,92 - Recompe: RS1,49- Taxa de Fiscalizagiio: R39,33-ISS: R$0,50- Valor final R§3624
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