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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

SERVICO UNICO REGISTRAL DE IMGVEIS
Rua Paraiba, 245, sala 03, Centro
Fone: (35) 3722-2236 -—-Tg_oide Caldas-MG

0 OFICIAL: Benédito!Pomarico

MATRICULA - 75.418

14 DE SETEMBRO DE 2015 : :

IMOVEL - APARTAMENTO 228 - Bloco 02 - A SER CONSTRUIDO -
situado com frente para a Rua 06, do Condominio Residencial
Royal Park, do Loteamento Residencial Veredas, que assim se
descreve: localizado 2° pavimento, do lado direito, centro,
fundos, descrito da seguinte forma: 01 (um) banheiro
social, 02 (dois) dormitérios, 01 (uma) sala, 01 (uma)
cozinha, 01 (uma) &rea de servigo, 01 (uma) sacada, 01
(uma) vaga de garagem coberta sob o n°® 45, localizada no
segqundo subsolo, com 12,00m?, mais Areas comuns; com &area
real privativa: 45,690m?; outras A4reas privativas real:
1,530m?; &rea de uso comum: 16,931m?; 4rea real total:
76,151m?; . fragdo ideal do terreno: 0,007349; A4rea
correspondente de terreno: 16,537m?, sendo 10,532m? de area
de terreno de uso exclusivo e 6,005m2? de 4rea de terreno de
uso comum.- Emol. R$16,32 + Tx. Fiscal. R$5,13 = Total R$21,45.-
Proprietdria - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO RESIDENCIAL
PARQUE VEREDAS SPE. LTDA., pessoa juridica de direifo
privado, CNPJ n° 22.353.983/0001-82, com sede na Rua Rio
Grande do Sul, n° 1.609/02, Centro, nesta cidade.-

Reg. Ant. Matricula n® 75.305.-

AV.1/75.418.- 14/09/2015 Prot.286.395 02/09/2015

ABERTURA DE MATRICULA.- Pelo instrumento particular de 26
de marco de 2015, passado nesta cidade, procedo esta
averbagdo para constar a abertura da presente matricula,
referente ao apartamento A SER CONSTRUIDO, em virtude de
especificacdo de condominio, conforme R.2 da matricula n°
15.306.~ A& Escrevente Juramentada Paula Carvalho Alves.-
Averbacdo: Emol. R$12,98 + Tx. Fisc. R$4,08 = Total R$17,06.- Dou fé."m

' - Continua no verso -
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AV.2/75.418.- 14/09/2015  Prot.286.395 02/09/2015

REFERENCIA.- Pelo instrumento particular de 26 de margo de
2015, passado nesta cidade, procedo esta averbagao para
constar que a -incorporagdo €o apartamento acima, A SER SER
CONSTRUIDO, encontra-se registrada neste Servigo, - séb 6 n°

3 da matricula n° 75.305.- A Escrevente  Juramentada Paula
Carvalho Alves.-. Averbacdo: Emol. R$12,98 + Tx. Fisc. R$4,08 = Totdl R§17,06.-

Dou fé. -m

AV.3/75.418.- 14/09/2015 Prot.286.395 . 02/09/2015

REFERENCIA.- Pelo instrumento particular de 26 de margo de
2015, passado nesta cidade, procedo esta averbacdo para
constar que a convengdo de condominio do apartamento acima,
A SER CONSTRUIDO, encontra-se registrada neste Servigo, no
Livro 3, sob o n° 8.566,- A Escrevente Juramentada Paula
Carvalho Alves.- . Averbacio: Emol. R$12,98 + Tx. Fisc. R$4,08 = Total R$17,06.-

Dou fé;-m

AV.4/75.418.- 14/09/2015.- Consta da AV.5-da matricula n°
75.305 o seguinte: AFETACAO.- Atendendo requerimento 03 de
setembro de.2015, firmado pela .incorporadora e proprietaria
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO RESIDENCIAL _PARQUE. VEREDAS: SPE
LTDA., devidamente qualificada na abertura da presente
matricula, procedo esta averbacdo para ficar.constando. que
0 empreendimento “CONDOMINIO RESIDENCIAL ROYAL PARK",
objeto - da incorporagdc registrada sob n° 3, .nesta
matricula, foi submetido ao REGIME DA AFETACAO, previsto
nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64, .com as
alteracdes -introduzidas pela Iei n° 10.931/2004.- A
Escrevente Juramentada Paula Carvalho Alves.— Dou fé. "

AV.5/75.418.~ 29/01/2016.- Consta da AV.6 da matricula n°
75.305, o seguinte: ENQUADRAMENTO.- Atendendo requerimento
de 25 de -janeiro de 2016, passado nesta cidade, procedo
esta averbagdo para constar que a Unidade Residencial A SER

- Continua na ficha n® 02 -
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MATRICULA N° 75.418 , FICHA 02 m
)

CONSTRUIDA do empreendimento “Condominio Reésidencial Royal
Park”, aqui matriculada, foi enquadrada no Programa Minha
Casa Minha Vida, esclarecendo que o enquadramento atinge
apenas a unidade residencial, sendo a incorporacdo ato
pretérito ao mesmo.- A Escrevente Juramentada Paula Carvalho
Alves.- (DOC. 76.819 P.904).- Dou fé.

AV.6/75.418.- 02/02/2016.- Procede-se a presente para
constar o TRANSPORTE do R.117 da matricula 75.305: COMPRA E
VENDA.- Pelo instrumento particular com carater . de
escritura ptblica celebrado nesta cidade,  aos 23 de
dezembro de 2015, a proprietdria EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
RESIDENCIAL PARQUE VEREDAS SPE LTDA., devidamente
qualificada na presente matricula, VENDEU o imével aqui
matriculado, pelo prego de R$5.879,06 (reais), & CARLOS
CESAR CRUZ, brasileiro, solteiro, nascido em 21/02/1986,
trabalhador dos servicos de protecdo e seguranga, CI n° MG
15792062 PC/MG, CPF n° 076.879.636-95, residente e
domiciliado & Rua Vereador Rubens de Paiva, 4, Santa
Angela, nesta cidade.- No contrato constou: Comparecem nho
ato do  contrato ora _registrado na qualidade de
INTERVENIENTE CONSTRUTORA e FIADORA: VITAL INCORPORADORA E
ADMINISTRKDORA LTDA., CNPJ n° 14.965.449/0001-07; e como
INTERVENIENTE INCORPORADORA: EMPREENDIMENTO - IMOBILIARIO
RESIDENCIAL PARQUE VEREDAS SPE LTDA., j& qualificada; a
certiddo civel de feitos ajuizados da Justica Comum da
construtora/fiadora é POSITIVA, das quais o (a, os, as)
comprador ~-(a, o0s, as) e .credora fiducidria tém pleno
conhecimento, -esclarecendo que referidos processos ndo
.envolvem o imbével agqui matriculado.-. PMCMV.- A Escrevente
Juramgntada Paula Carvalho Alves.- (DOC. 76.920 .P.906).- Dou
fé.- s

AV.7/75.418.-- 02/02/2016.- Procede-se a presente para
constar o TRANSPORTE do 'R.118 da matricula 75.305:
ALIENACAO FIDUCIARIA.- O adquirente CARLOS CESAR CRUZ,
anteriormente qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, O

- Continua no verso -
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imével aqui matriculado - A SER CONSTRUIDO, a favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Instituicdo financeira sob a

forma de empresa plblica, pessoa juridica de direito

privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para
garantia da divida de R$90.941,26, com fundamento no art.
22, da Lei Federal 9.514/97 e em decorréncia do disposto no
art. 23, pardgrafo tnico, da citada lei, o (a, os, as)
fiduciante(s) tornou (aram)-se possuidor (a, as, es) direto
(a, s) e o fiducidrio possuidor indireto do imével, ndo
podendo em razdo daquele pacto, sem o consentimento do
fiducidrio, alienar ou onerar o imdével enquanto nédo
liquidada toda a divida, que a(o, os) fiduciante (s),
enquanto adimplente(s), foi assegurada a livre utilizagdo
do imével, por sua conta e risco. A divida acima devera
ser paga no prazo de 360 meses, sendo: 25 meses de
construgdo/legalizacdo; com Taxa de Juros & (a.a): Nominal:
5,0000 - Efetiva: 5,1163; origem dos recursos: FGTS; sendo
que a quantia de R$18.413,74 foi utilizada com recursos
proprios; R$5.645,00 com desconto complemento concedido
pelo FGTS; tendo o imével sido avaliado em R$115.000,00
(valores em reais), para efeitos do artigo 24 VI da
supracitada lei.~ Além da garantia fiducidria, a
construtora - VITAL INCORPORADORA E ADMINISTRADORA LTDA.,
comparece no ato do contrato ora registrado como FIADORA e
principal pagadora de todas as obrigacgdes assumidas pelo(a,
as, os) DEVEDOR(A, AS, ES), renunciando expressamente aos
beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839
do  Cbédigo " 'Civil.- A garantia fidejusséria mencionada
prevalecerd somente durante a fase de construcdo e
legalizacdo do empreendimento e até a efetiva entrega e
recebimento ao(s) DEVEDOR(A, AS, ES) da ultima unidade
construida/emissdo do  “Habite-se”, momento em que
CONSTRUTORA deixard de responder pela(s) obrigagdo(des) do
(a, as, o0s) DEVEDOR(A, AS, ES).- DEMAIS CONDIGOES
CONSTANTES DO TITULO.- PMCMV.- A Escrevente Jurameéntada Paula
Carvalho Alves.— (DOCG. 76.920 P.906).- Dou fé.%

AV-8-75418 - 22/12/2016
Na AV.196 da matricula n°® 75.305 houve uma averbacdo de
RETIFICACAO, em virtude de aumento nas 4reas de

Continua na ficha 3
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
SERVICO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS
Rua Paraiba, 245,sala 03, Centro
Fone: (35) 3722-2236 - Pogos de Caldas-MG

A
ooncm/c]n edito Pomarico /&)
MATRICULA: 75418 _ FICHA: 3 B

manobras das garagens do empreendimento RESIDENCIAL
ROYAL PARK, ficando o apartamento aqui matriculado A
- SER_CONSTRUIDO, com a sequinte alteracdo: Area de uso
comum: 21,545m?; Area real total: 80,765m? - Area de
projecdo: 14,066m?; Area comum descoberta: 2,46%m?; Area
total do terreno: 16,535m? - N° da vaga de garagem: 28,
localizada no segundo subsolo, com o0 custo total de
construgdo de R$74.410,186 (reais).- A Escrevente Autorizada
Natalia Garcia Vacarelli.- Dou fé.-

registro das garantias de bens méveis, gue deverdo se
industrial, mercantil ou a exportagdo, conforme § unic

AV-9-75418 - 27/12/2017 /&}

Consta da AV.197 da matricula n° 75.305 o seguinte:
ALTERAGCAO DE NOME DE RUA.- Atendendo a requerimento de
23 de novembro de 2017, passado nesta cidade, instruido
pela Lei Municipal n° 9.108, promulgada em 17 de
fevereiro de 2016, procedo esta averbagdo para constar
que a antiga Rua “6”, fol oficializada como Rua Jovina
Moras Diniz.— A Escrevente Autoriza Paula Carvalho
Alves.- (DOC.85.018 P.1050).- Dou fé.-ﬁ]

AV-10-75418 - 27/12/2017 I

Consta da AV.198 da matricula n° 75.305 o seguinte:
CONSTRUCAQ. - Atendendo a requerimento de 23 de novembro
de 2017, passado nesta cidade, instruido com
Certiddo/Habite-se Total da Prefeitura Municipal (n°
403/2017), expedida em 08 de novembro de 2017, procedo
esta averbagdo para constar que fol construido o imbvel
descrito na abertura da presente matricula, sendo:
APTO 228 - BLOCO 02 - com inscricdo cadastral n°
00.12.107.0009.0088, com a &rea de 80,76m2, no valor
venal de R$46.898,58.- Valor para efeitos fiscais -
R$87.025,015 (valores em reais).- A Escrevente Autorizada
Paula Carvalho Alves.- (DOC.85.018 P.1050).- Dou fé.-

AV-11-75418 - 27/12/2017 | [
Consta da AV.199 da matricula n° 75.305 o seguinte:

0 registro efetuado na forma dos artigos 622 e 623 do Provimento n2 268/CGJ/2013 n&o dispensa o

efetuados no oficio de Registro de Titulos e Documentos competente, salvo no caso de penhor rural,

do Art. 871 do referido provimento.

Continua no verso
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APRESENTACAO DE CERTIDAO - Atendendo a requerimento de
23 <de novembro de 2017, passado nesta cidade, procedo
esta averbacdo para constar a apresentagdo da Certiddo
Negativa de Débitos Relativos as - Contribuigdes
Previdencidrias e ds de Terceiros, sob o0 n°
002372017-88888879, - expedida pelo Ministério da
Fazenda, Secretaria da Receita Federal do Brasil, da
adrea construida.- A Escrevente Autorizaga Paula Carvalho
Alves.- (DOC.85.018 P.1050) .- Dou fé.—}}}

- ' 1

que deverio ser
conforme § dnico

AV-12-75418 - 09/04/2018

Procedo a presente para constar que por um lapso,
faltou na AV.10 da presente matricula que o imoével aqui

matriculado faz frente para a, Rua Jovina Moras Diniz,
placa numérica 600.- Dou fé.—7}\ ' :

mercantil ou a exportacsdo,

industrial,

[

AV-13-75418 - 13/11/2023 - Protocolo: 354195 - 07/11/2023

Reapresentado em 07/11/2023 - Procedo esta averbacdo
para ficar constando que’'a propriedade do imével desta
matricula, foi CONSOLIDADA em favor da fiducidria CAIXA
ECONOMICA  FEDERAL  anteriormente  qualificada,
considerando que of(a/s) fiduciante(s) CARLOS CESAR
CRUZ, anteriormente qualificado(a/s), apbés ter sido
reqularmente intimado(a/s), nos termos do art. 26, da
Lei 9.514/1997, para cumprimento das obrigagdes
‘contratuais assumidas no instrumento particular
averbado sob o n° 7, “ndo purgou a mora” no prazo
legal, tudo de conformidade com o procedimento de -
Intimacdo. que tramitou perante esta serventia.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRICAO DE
DISPONIBILIDADE. Particular: requerimento de 21 de
agosto de 2023, de Florianbpolis/SC. Foi pago o ITBI
sobre a avaliacdo de R$ 120.495,71 (em reais) conforme
- guia apresentadé e que fica arquivada. Foi apresentada
a certiddo negativa municipal do imével. OBS.: Sobre a

propriedade ora consolidada incide a restrigdo de

salvo no caso de penhor rural,

Continua na ficha 4

0 registro efetuado na forma dos .artigos 622 e 623 do Provimento n2 260/CGJ/2013 n3do dispensa o registro das garantias de bens mdéveis,

efetuados no oficio de Registro de Titulos e Documentos competente,

do Art. 871 do referido provimento.
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
SERVICO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS
Rua Paraiba, 245,sala 03, Centro .
* Fone: (35) 3114-5888 KsmlEm - Pogos de Caldas-MG : g ) O‘[
T,

1

A OFICIAL INTERINA: Michele Batiston Rosa

MATRICUIA: 75418 FICHA: 4 ,

disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma
legal, ou seja, ol(a/s) proprietdrio(a/s) somente
poderéd(d0) alienar o imével levando-o a plblicos

leildes.- Eu, André Gustavo Silveira, Auxiliar IT digitei.
Eu, Caroline Ribeiro Torres, Escrevente Autorizada III,

assinei.- (DOC.114.298 P.1660).-Poder Judicidrio - TJMG -
Corregedoria-Geral. de Justica, n° ordinal do o?icio:
0000518040119, atribuicdo: Iméveis, localidade: Pogos de Caldas.
N° selo de consulta: ‘HGJBA’JIBU, cédigo de seguranca

9146085927247449. Ato: 4240, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS
2.085;32. Recompe: RS 125,11. Taxa de Fiscalizacdo Judicidria: R¥
1.027,10, Total: RS 3.237,53. Ato: 8101, quantidade Ato: 9.
Emolumentos: RS 75,51. Recompe: R$ 4,50. Taxa de Fiscalizacdo
Judicidria: R$ 25,11. Total: R$ 105,12. "Consulte a validade deste

Selo no site https://selos.tjmg.jus.br".— Dou fé.- P%/

A
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R SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Rua Paraiba, 245 — Sala 03 — Centro
Pocos de Caldas/ MG — CEP 37701-726
Contato: 35 3114-1700/ 35 3114-5888

cripcaldas@hotmail. com
Oficial Interina Michele Batiston Rosa

SERVICO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE POCOS DE CALDAS-MG

CERTIFICO E DOU FE, nos termos do art. 19, § 1° da Lei n°® 6.015/73, que
a presente cépia é reproducdo fiel da matricula n° 059865.2.0075418-69

a que se refere.

Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei 14.382/2022:

1) Esta certiddo contém a reprodugcdo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprova¢do de propriedade, direitos, ©&nus reais e
restricées sobre o imdvel, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo

oficial sobre propriedade, direitos, &énus reais e restrigdes;

2) Ndo serdo exigidos, para a validade ou eficdcia dos negdcios juridicos
para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdvel
beneficidrio de direito real, a obtengcdo prévia de quaisquer documentos
certidbes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do art.
da Lei n®° 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

Pogcos de Caldas, 13 de novembro de 2023.-
Emitida as: 13:21:12

Assinada digitalmente por: MICHELE BATISTON ROSA

ou
ou
ou
71°

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e
Lei n° 11.977/2009. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo site
https://www.crimg.com.br, em consulta do cédigo de validagdo, que estd impresso nas

margens desta.

Poder Judicidrio - TJMG - Corregedoria-Geral de Justigca, n° ordinal do oficio:
0000518040119, atribuicdo: Iméveis, localidade: Pocos de Caldas. N° selo de consulta:

HGJ84130, codigo de segurangca : 9146085927247449. Ato: 8401, quantidade Ato:

1.

Emolumentos: RS 24,92. Recompe: RS 1,49. Taxa de Fiscalizacdo Judicidria: RS 9,33.

Total: RS 35,74. Valor Total dos Emolumentos: RS 24,92. Valor Total do Recompe:

R3S

1,49. Valor Total da Taxa de Fiscalizacdo Judicidria: RS 9,33. Valor Total Final ao
Usudrio: RS 35,74. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br"
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