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IMOVEL: URBANO, constituldo pelo Apartamento n.® 204 (duzentos e quatro) do Bloco
05 (clnco) do Condominio Residencial Tropical Montes Claros, de finalidade
residencial, com area privativa (principal) de 68,02 m? sem outras areas privativas
(acessodrias), area privativa total de 68,02 m?, area de uso comum de 18,34 m?, area real
total de 87,36 m? e coeficiente de propercionalidade de 0,007538 e vaga de garagem n.® 53
(cinquenta e trés), com acesso pela Avenida Saa Judas, s/n.°, na Fazenda Vargem
Grande, proximo ac Bairro Sdo Judas Tadeu, em Montes Claros-MG, edificade sobre um
Lote de Terreno com area de 10.489,5091 m? {dez mi! quatrocentos e oitenta e nove
virgula cinco mil e noventa e um metros quadrados), com 0s seguintes limites e
confrontacdes: inicia-se a descrigio deste perimetro no vértice 1, situado no cruzamento
da Rua Dezessete A com a Avenida S3o Judas, dai segue pelo alinhamento da Avenida
Sao Judas, na distancia de 210,00 metros, até o vértice M1, situado ne limite da Colive -
Construtora Oliveira Ltda ¢ Avenida Sao Judas,; dal segue limitando com a Avenida Sao
Judas, na distAncia de 67,0203 metros, até o vértice M2; dai deflete a direita @ seque
limitando com a firma Comércio ¢ Reprasentagdas J. Alves da Silva, na disténcia de
165,3039 metros, até o vértice MB, situado no limite com Firma Comércio e
Representagées J. Alves da Silva com a Quadra 41 do Loteamento Vargem Grande; dai
segue limitando com a Quadra 41 do Loteamento Vargem Grande, na distancia de 0,3189
metros, até o vartice M9, 23,2175 metros até o veértice M10, 8,8437 metros até o veértice
M11, situado no limite com a Quadra 41 do Loteamento Vargem Grande com a Rua
Alexandria; dai segue limitando com a Rua Alexandrina, na distancia de 15,9172 metros,
até o vertice M12, situado no limite da Rua Alexandria com a Quadra 39 do Loteamento
Vargem Grande; dai segue limitando com a Quadra 38 do Loteamento Vargem Grande, na
distancia de 12,0945 metros, até o vérdice M13, situado no limite da Quadra 39 do
Loteamento Vargem Grande com a Colive - Construtora Oliveira Ltda; dai segue limitando
com a Colive - Construtora Oliveira Ltda, na distAncia de 165,0019 metros, até o véitice
M1, ponto inicial desta descriggo. PROPRIETARIA: REALIZA CONSTRUTORA LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 16.991.176/0001-92, com sede na Rua Rio Grande do Sul,
n.? 808, Bairro Brasil, ern Uberlandia-MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n.® 41.027, do
Livro 2 - Registro Geral, em fichas, deste Oficio do 1° Registro de imédveis de Montes
Claros-MG. Matricula aberta em decorréncia de registro de Instituicao de Condominio e de
Incorporacao Imobiliaria objetos do R-1 e R-3 da Matricula de origem, no &mbito do
Protocolo n.® 82 985, de 10 de novembro de 2015. Emolumentos: R$ 15,40. Recompe: R$
0,92. Taxa de Fiscalizagfo Judiciaria: R$ §,13. Total: R$ 21,45. Montes Claros-MG, 09 de
dezembro de 2015, Eu, Egjw,m.. , Rosiane Rodrigues Vieira, Registradora Titular,
conferi, assino e dou fé.

AV-1-M-41.115. Protocolo n.° 82.985, de 10 de novembro de 2015. CONVENGAO DE
CONDOMINIO. A unidade auténoma objeto desta Matricula encontra-se submetida ao
regime condominial, disciplinado pela Lei n.° 4.591/1964 e pelos artigos 1.331 a 1.358 do
Codigo Civil (Lei n.? 10.406/2002), e os titulares de direito relativos a este imdvel ou que
dele tenham posse ou detengdo obrigam-se a cumprir integralmente os temmos da
Convengio de Condominio registrada sob n.° 3,532, no Livra 3 - Registro Auxiliar, em
sistema de fichas, desta Serventia Registral. Emolumentes: R§ 12,25. Recompe: R§ 0,73.
Taxa de Fiscalizagdo Judigiariaz R$ 4.08. Total: R$ 17,06. Montes Claros-MG, 09 de
dezembro de 2015. Eu, M), Rosiane Rodrigues Vieira, Registradora Titular,
conferi, assino e dou fé.

AV-2-M-41.115. Protocolo n.° B2.885, de 10 de novembro de 2015. TRANSPORTE DE
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ONUS. Nos termos do artigo 712 do Provimento n.° 260/CGJ/2013, procedo a esta
averbagdo para constar que, conforme AV-5 da Matricula de origem n.® 41.027, do Livro 2
— Registro Geral, em fichas, desta Serventia todas as unidades auténomas do Condominio
Residencial Tropical Montes Claros estde submetidas ao regime de PATRIMONIO DE
AFETAGAOQ. disciplinado pelos artigos 31-A a 31-F da Lei n.? 4.591/84, pelo qual o terreno
e as acessdes objeto de incorporagdo imobiliaria, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, manter-se-&o apartados do patrimdnio do incorporador & constituirdo
patriménic de afetagdo, destinado & consecugdc da incorporagio correspondents € a
entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes. Ato isento de emolumentos
e taxa de fiscalizagao judiciaria, conforme artigo 10, § 2°, da Lei Estadual n.° 15.424/2004.
Montes Claros-MG, 09 de dezembro de 2015. Eu, m,__ Rosiane Rodrigues
Vieira, Registradora Titular, conferi, assino e dou fé.

AV-3-M-41.115. Protocolo n® 82.985, de 10 de novembro de 2015. IMOVEL EM
CONSTRUGAO. Nos termos do artigo 943, § 4°, do Provimento n.° 260/CGJ/2013, procedo
a esta averbagdc para constar que: (i) este imovel encantra-se em fase de construgao,
pendente de regularizagao registral quanto a sua conclusdo, conforme Alvara de Licenca
para Canstrugdo n° 28.187/2015, concedido pela Secretaria de Infraestrutura e
Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal de Montes Claros-MG em 17/08/2015, valido
até 17/08/2017; (ii) a Incorporacéc Imobilidria do Condominic Residencial Tropical Montes
Claros fot registrada em 08/12/2015, sob R-3 da Matricula n.? 41.027, do Livro 2 — Registro
Geral, em fichas, desta Serventia; (iii) conforme AV-4 da Matricula de origem, existem
certiddes positivas ou positivas com efeitos de negalivas em nome da Proprietéria, as
quais estdo listadas na averbacéo em referéncia e arquivadas nesta Serventia; e (iv) esta
Matricula podera ser encerrada, caso a construgdo nao seja concluida ou nas demais
hipoteses previstas em lei. Emolumentos: R$ 12,25, Recompe: R$ 0,73. Taxa de
Fiscalizacéo Judiciaria: R$ 4,08. Total: RS 17,06. Montes Claros-MG, 09 de dezembro de
2015. Eu, JuAD. , Rasiane Rodrigues Vieira, Registradora Titular, conferi, assino e
dou fé.

R-4-M-41.115. Protoceolo n.® 85.051, de 10 de junho de 2016. HIPOTECA. CREDORA
HIPOTECARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicdo financeira constituida
sob a forma de Empresa Publica, pessoa juridica de direite privade, criada pelo Decreto-Lei
n.° 759/89, regendao-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagio, com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
00.360.305/0001-04, representada por Wanderson Alves Ruas, economiario, portador da
CNH n.° 02362046870, expedida em 28/03/2012, pelo CONTRAN/MG, ¢ do CPF/MF n.°
0568.902.006-40, conforme Procuragio lavrada a folha 48 do Livro 3081, em 04/06/2014, do
2° Tabelidao de Motas e Protesto de Brasilia-DF, e substabelecimento lavrado A folha 033
do Livio 309 em 23/06/2015, do 2° Tabelionato de Notas de Montes Claros-MG.
DEVEDORA HIPOTECANTE: REALIZA CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF n.°
16.991.176/0001-82, com sede na Rua Rio Grande do Sul, 908, Bairro Brasil, em
Uberandia-MG, representada por Daniela Cristina do Nascimento, brasileira, ¢casada sob
regime da separagdo de bens, empresaria, portadora da Cl n.° MG-10.345.636 SEP/MG e
do CPF/MF n.° 043.350.458-03. FIADORES: (1) JOSE HUMBERTO DO NASCIMENTO
JUNIOR, brasileiro, empresario, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, em
22/04/2004, portador da CL.LRG n.° MG-11.003.073, expedida por SSP/MG em 11/02/1998,
e do CPF/MF n® 013.476.516-B3, e sua esposa MELINA RODRIGUES DE LIMA
NASCIMENTO, brasileira, empreséaria, partadora da CI.RG n.° MG-10.852.415, expedida
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por SSP/MG em 25/07/1996, e do CPF/MF n.° 013.338.396.268, ambos residentes e
domiciliados na Rua das Primulas, n.® 04, quadra 6, Jardins Mildo, Goiania-GO; (2) LUIZ
GUSTAVO DO NASCIMENTO, brasiteiro, empresario, casado sob ¢ regime da comunhao
parcial de bens, em 02/10/2009, portador da CNH n.® 02426975324, expedida por CNT/MG
em 18/10/2011, e do CPF/MF n.° 014.158.526-93, @ sua esposa THAIS FARAH
MARQUEZ DO NASCIMENTO, brasileira, publicitaria, portadora da CIRG n.?®°
MG-10.907.380, expedida por SSP/MG em 23/08/1996, e do CPF/MF n.° 013.021.526-02,
ambos residentes e domiciliados na Rua Rio Grande do Sul, n® 778 Brasil,
Uberlandia-MG; e {3) DANIELA CRISTINA DO NASCIMENTO, brasileira, empresaria,
casada scb regime da separacdo de bens em 08/06/2006, portadora da CI.LRG n.*°
MG-10.345.636 SSP/MG e do CPF/MF n® 043 .350.456-03, e seu esposo GUSTAVO
HENRIQUE FREITAS PIMENTA, brasileiro, administrador de empresas, portadoer da CL.RG
n.° M-7.627.333, expedida por SSP/MG em 14/02/1992, e do CPF/MF n.° 030.761.8356-84,
ambos residentes € domiciiados na Rua Rio Grande do Sul, n® 778, Brasil,
Uberlandia-MG. CONSTRUTORA: REALIZA CONSTRUTORA LTDA, j@ qualificada.
TITULG: Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construcio de Empreendimento
Imohiliario com Garantia Hipotecaria e QOutras Avengas, que entre si celebram Realiza
Construtora Ltda e Caixa Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo Garantia do
Tempo de Servigo - FGTS, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV,
celebrado em 14 de margo de 2016 (14/03/2016), Contrato CEF n.® 855553619239,
VALCR E OBJETIVO: A Caixa Econdmica Federal concede & Devedora uma abertura de
crédito no valor de RS 11.505.895,57 (onze milthdes, quinhentos e cinco mil, oitocentos e
noventa € ¢inGo reais & cinquenta e sete centavos), com objetivo de financiar a construgio
da totalidade do empreendimento Condominio Residencial Tropical Mantes Claros, cuja
Instituigdo de Condominio registrado no R-1, da Matricula n.® 41.027 do Livro 2 - Registro
Geral, desia Serventia, que sera construide confaorme elementos técnicos, econdmicos e
financeiros que constam de processo arquivado pela Credora, que nao podem ser
alterados conforme sua prévia e expressa anuéncia. VALOR DO FINANCIAMENTO: RS
11.505.885,57 (onze milndes, quinhentos e cinco mil, oitocentos e noventa e cinco reais e
cinquenta e sete centavos). VALOR TOTAL DA GARANTIA HIPCTECARIA: RS
14.957 664 25 (quatorze milhdes, novecentos e cinquenta e sete mil, seiscentos e
sessenta e quatro reais e vinte e cinco centaves), relativo a este e a outros centa e trés
iméveis relacicnados no Titulo descrito. OBJETO DA HIPOTECA: Nos termos da Clausula
Decima Terceira do Contrato firmado, em garantia hipotecaria da divida confessada e das
obrigagbes assumidas, a Devedora da a Credora, EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a totalidade do imovel descrito nesta Matricula, com
as respectivas benfeitorias que lhe serdo acrescentadas, com as caracteristicas definidas
no processo relativa a presente operagido de crédito, bem como cutras 103 {cento e trés)
unidades autdnomas do empreendimento, descritas no R-8 da Matricula n.° 41.027, do
Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. ENCARGOS E CONDICOES DE PAGAMENTO:
Conforme Paragrafc Quinto da Clausula Décima Segunda, findo o prazo de
construgdo/legalizagéo e durante o praze de amortizagao, a Devedora pagara a Credora,
mensalmente, no mesmo dia de assinatura desse Contrato, a parcela de amortizagao,
calculada pela divisfo do valor do financiamento pelo prazo de amortizagdo contratacdo e a
parcela de jures nominal, acrescidos de corregido monetaria apurada no periodo, com base
nos indices de remuneragio basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na
data de aniversario do Contrato; na data da contratacao, é devida pela Devedora, TCCAY -
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Taxa de Cobertura de Custos a Vista, em conformidade com a tabela vigente, fixada pela
CEF, a titulo de cobertura dos riscos operacionais; durante a fase da construgio serdo
devidos, a partir da data do primeiro desembolso, juros mensais a4 taxa nominal de
8,0000% a.a., correspondente a taxa efetiva de 8,3001% a.a., acrescidos de atualizagao
monetaria apurada no pericdo, com hase nos indices de remuneragio basica aplicada as
contas vinculadas do FGTS na data de aniversario do presente Contrato; e, durante a fase
da construcdo, a Devedora pagara, além dos encargos retro: (a) TCCMO - Tarifa de
Cobertura de Custos para Acompanhamente Mensal da Cperagao, em conformidade com
a tabela de tarifas, fixadas pela Credora, a titulo de ressarcimento de despesas/custes com
as vistorias/medicdo de cobra e acompanhamento do processo; (b} Taxa de Vistoria
Extraordindria, no caso de descumprimento do Cronograma fisico-financeiro e de
Desembolso; (c) Tarifa de Cobertura de Custos para Revalidagdo de Empreendimento
Contratado (TCCREC), quando for solicitada a reavaliagido do valor das unidades do
empreendimento pela Devedora; e (d) Tarifa de Cobertura de Custos para Reformulagio
de Cronograma (TCCRC), quando for solicitada a reformulagiao/reprogramagio do
cronograma do empreendimento pala Devedora; e, hos termos da Clausula Décima Nona,
se ocorrer impontualidade, a quantia a ser paga correspondera ao valor da obrigagio,
atualizado com base no critério de ajuste pro rata die, pela aplicagdo do mesmo indice de
atualizagcdo do saldo devedor, acrescido de juras meratérios de 0,033% (trinta e trés
milésimos por cento} por dia de atraso e multa moratdria de 2% (dois por cento) prevista na
Lei n.° 9.289/98. PRAZO DE AMORTIZACAO: 24 (vinte e quatro) meses, a contar do dia
1° (primeiro) do meés subsequente ao término da cbra definidcb no Cronograma
Fisico-Financeiro e do  Desembolsa do  empreendimento. PRAZO DE
CONSTRUGAQO/LEGALIZAGAQ: 31 (trinta e um} meses, contades a partir da data de
assinatura do presente Contrato, quando nao houver cldusulas suspensivas, ou da data de
aniversario do Contrato, subsequente ao cumprimento das condigdes suspensivas, o qual
podera ser prorrogado em até 6 (seis) meses, urmna unica vez, quando ficar comprovado
caso fortuito ou forga maior. Ato Unico em relagdo ac R-8 da Matricula n.® 41.027, do Livro
2 - Registro Geral, desta Serventia, cujos emolumentos foram cobrados conforme artigo
237-A, § 1°, da Lei n.® 6.015/73. Montes Claros-MG, 28 de junho de 2016. Eu,
»_, Rosiane Rodrigues Vieira, Registradora Titular, conferi, assing e dou fé.

AV-5-M-41.115. Protocole n.° 86.054, de 05 de outubro de 2016. DESIGNACAQ
CADASTRAL. Nos termos do artige 176, § 19 Il (3), b, da Lei n.” 6.015/73, e conforme
Requerimento firmado em 05/10/2016 por Marcio Juneo Silva Matos, brasileiro, solteiro,
despachanie, portador da ClRG n.° MG-19.328.740 SSP/MG e do CPF/MF n.? 125.573.186-
98, residente e domiciliado na Rua 8, n.° 79, Vila Tiradentes, em Mantes Claros-MG, instruido
com Ceriddc emitida em 03/08/2016, pela Coordenadoria de Tributos Imobiliarios da
Secretaria de Finangas da Prefeitura Municipal de Montes Claros-MG, arquivados nesta
Serventia, procedo a esta averbagdo para constar que o imovel objeto desta Matricula
possui Inscrigdo Imoblliaria n.® 01.20.182.0041.000 e Cadastro Imoblliario n.°
1061836. Incidente 50% de desconto no valor dos emolumentos e taxa de fiscalizagdo
judiciaria, conforme artigo 43, il, da Lei n® 11.977/2009, e arligo 15-B, I, da Lei Estadual n.°
15.424/2004. Emolumentos: R$ 6,77. Recompe: R$ 0,41. Taxa de Fiscalizag8o Judiciaria:
R¥ 2,26. Total: R 9,44, Montes Claros-MG, 11 de novembro de 2016, Eu, 7%
Thays Dayane Teles Silva, Escrevente, conferi, assino e dou fé,

AV-6-M-41.115. Frotocolo n® 86.054, de 05 de autubro de 2016. CANCELAMENTO DE
HIPOTECA. Conforme Requerimento descriio na AV-5 supra, e item 1.2, constante no
Contrato de Compra ¢ Venda de Terrenc e Miuo para Construgdo de Unidade Habitacional

Continua na ficha 41.1 15@?‘
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Alienacao Fiduciaria em Garantia ¢ Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida
- PMCMYV - Recursos do FGTS — com Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS
dos Devedores/Fiduciantes, celebrado em 13/07/2016, Contrato n.° 855553672937, procedo
a0 CANCELAMENTO da HIPOTECA, objeto do R-4 supra. Incidente 50% de desconto no
valor dos emolumentos e taxa de fiscalizagdo judiciaria, conforme artigo 43, II, da Lei n.°
11.977/2009, e artigo 15-B, i, da lei Estadual n° 15.424/2004. Emclumentos: RS
18.61; Recompe: R$ 1,11; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaga: RS 6,14; Total: R$ 25,86. Montes
Clares-MG, 11 de novemnbro de 2016 de 2016. Eu, Ei , Thays Dayane Teles Silva,
Escrevente, conferi, assino e dou fé.

R-7-M-41.115. Protocolo n.® 88.054, de 05 de outubro de 2016. COMPRA E VENDA,.
TRANSMITENTE: REALIZA CONSTRUTORA LTDA , inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
16.991.176/0001-92, com sede na Rua Rio Grande do Sul, n® 908, Bairro Brasil, em
Uberlandia-MG. ADQUIRENTES: DIOGO DA SILVA NASCIMENTO, brasileiro,
operador de maquinas, portador da CNH n.* 04040273805 DETRAN/RJ e do CFF/MF n®
107.922.537-44, e sua esposa THAISLANE DO NASCIMENTO ARAUJQO, brasileira, do
lar, portadora da CNH n.° 04721827841 DETRAN/MG e do CPF/MF n.® 095963 .396-05,
casados sob regime de comunh&o parcial de bens, ern 06/07/2013, na vigéncia da Lei n.°
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua do Botafogu, n® 677, apartamento 301,
Maracand, em Montes Ciaros-MG. INTERVENIENTE CONSTRUTORA, FIADORA E
INCORPORADORA: REALIZA CONSTRUTORA LTDA . ja qualificada acima como
Transmitente. TITULO: Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mdtuo para Construgio
de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia e Outras Obrigac¢ées - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - com Wilizagao dos Recursos da
Conia Vinculada do FGTS dos Devedores/Fiduciantes, celebrado em 13/07/2016, Contrata
n.® 855553672937. OBJETC DA VENDA: A totalidade do lote de lerreno descrito nesta
Matricula e a edificagdo cue nele sera construida, VALOR DE AQUISICAD DO
TERRENO: RS 17.421,49 (dezessete mil qualrocentos e vinte e um reais e quarenta e nove
centavos). VALOR TOTAL DE AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL E
FORMA DE PAGAMENTO: Mos termos do contrato celebrado, que fica arquivado nesta
Serventia Registral, o valor de aguisic3o do terreno e a construgdo do imdvet residencial
urbano objeto deste contrato equivale a R$ 169.300,00 (cento e sessenta e nove mil e
trezentos reais), quantia a ser paga do sequinle modo: a) valor do financiamento concedido
pela CALCA: R$ 144.995 62 (cento e quarenta e quatro mil novecentos e noventa e cinco
reajs e sessenta e dois centavos); b) valor dos recurscs proprios: RS 19.587 59 (dezenove
mil quinhentos e citenla e sete reais e cinquenta e nove centavos); ¢) valor dos recursos da
conta vinculada de FGTS: R$ 4.716,79 (quatrc mil setecentos € dezesseis reais e setenta &
nove centavos; d) valor do desconto complemento concedido pelo FGTS: R$ 0,00. PRAZO
PARA CONCLUSAO DAS OBRAS: O prazo para o término da construcdo e legalizagao
do imave! & de 31 (trinta & um) meses, podende ser prormegado, uma Unica vez, em até B
(seis} meses, quando restar comprovado caso fortuito, forga maior ou outra situagéo
excepcional superveniente 4 assinatura do Contrato que tenha efetiva interferéncia no ritmo
de execugdo da obra, mediante analise técnica e aworizagao da CAIXA, sempre que a
medida se mestrar essencial a viabilizar a conclusZo do empreendimento. IMPOSTO DE
TRANSMISSAO INTER V/A/OS: No ato de protocolo, foram apresentadas a esta
Serventia Registral, Certiddo de Quitagio de MBI de n.° 5907/2018, emitida em 03/08/2016
pela Coordenadoria de Tributos Imobiliarios da Secretaria de Finangas da Prefeitura
Municipal de Montes Claros, e Guia de Arrecadacio de Tributos Municipais relativa ao
recolhimento do ITBIl desta operagio, autenticada pela Caixa Econdmica Federal, em
1°108/2016, sob o n.° CEF01320108160850790004488, ne valor de R$ 4.232 50 {guatro mil
duzentos e trinta e dois reais e cinguenta centavos), calculado sobre o valor fiscal de

Continua nc versd="
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169.300,00 {cento e sessenta & nove mil e trezentos reais), avaliado pela Prefeitura
Municipal de Montes Claros-MG, no ambito do Processo n.® 25.722/2016. Codigo hash:
3453adea7sd7a314b30al335ci78ba% 7 114a19fd; 91bald1d785¢c2b26c45ad0123d3bd
chobaectob; decababfig24Gale 1167 b7a4ctb33701746d15e85. Incidente 50% de desconto
no valor dos emolumentos e taxa de fiscalizacio judiciaria, conforme artige 43, I, da Lei n.®
11.977/2009, e artigo 15-B. I, da Lei Estadual n” 15.424/2004. Emolumentos: R$ 623,27,
Recompe: RS 37,39. Taxa de Fiscalizagdo Judiciarig: RE 306,98. Total: RS 967 ,64. Mantes
Claros-MG, 11 de novembro de 2016. Eu, _ % ., Thays Dayane Teles Silva,
Escrevente, conferi, assino e dou fé.

R-8-M-41.115. Protocole n.® 85.054. de 05 de outubro de 2016. ALIENAGAQ
FIDUCIARIA EM GARANTIA. DEVEDORES FIDUCIANTES: DIOGO DA SILVA
NASCIMENTQ e sua esposa THAISLANE DO NASCIMENTO ARAUJQ, ja qualificados
no registro anterior desta Matricula. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob a forma de empresa piblica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-lei n® 759/69, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente conlratagao, com sede em Brasilia-DF, no Sstor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob o n.? 00.360.305/0001-04. TiTULO: Contrato
de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienagéo Fiduciaria em Garantia e Qutras Obrigagbes - Programa Minha Casa, Minha Vida
- PMCMVY - Recursos do FGTS - Com Utilizag&o dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS
dos Devedores/Fiduciantes, celebradoe em 13/07/2016, Contrato n° 855553672937.
OBJETO: Nos termoes do Contrato celebrado, que fica arquivado nesta Serventia, @ em
garantia real pelo pagamento da divida a seguir descrita, cs Devedcres Fiduciantes alienam,
em carater fiduciario, 4 Credora Fiduciaria, a propriedade do imodve| objeto desta Matricula e
da construgo a ser nele edificada, com a efetivagdo do desdobrarmento da posse, de modo
que os Devedores serdo possuidores diretos e a CAKKA possuidora indireta do imovel.
VALCR DA GARANTIA FIDUCI[\RIA: R$ 169.300,00 (cento e sassenta e nove mil e
trezentos reais) VALOR DA DIVIDA: R$ 14499562 (cento e guarenta € quatro mil
novecentos e noventa e cinco reais e sessenta e dois centavos) FORMA DE
PAGAMENTO: O pagamento da divida contratada sera feito, pela Devedora Fiducianle, a
Credora Fiduciaria, conforme clausulas e condigdes constantes do Contrato assinado, gque
fica arquivado nesta Serventia, sob a forma de encargo mensal, por débitc em conta
corrente, devido a partir do més subsequente a contratagde, com vencimento no mesmo dia
de assinalura deste instrumento, conforme seguintes condi¢des: Taxa de Juros Nominai:
7.6600% ao ano; Taxa de Juros Efetiva: 7,.8347% ao ano; Valor do Encargo Inicial: RS
1.380,18 (um mil trezentos e oitenta reais e dezoito centavos), referente a: (i) prestagéo - R$
1.328,32 (um mil trezentos e vinte e oito reais e trinta e dois cenlavos), (i) taxa de
administracdo - R$ 25,00 (vinte e cinco reais); e {iii) seguro - R$ 26,86 {vinte e seis reais e
oitenta e seis centavos). Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e
pagos & vista pelo FGTS/Unido {(Resolugao Conselho Curador do FGTS
702/2012): Taxa de Administragdo - R$ 0,00, Diferencial na Taxa de Juros - R$ 0,00.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGQO MENSAL: 13/08/2016. PRAZO DE
AMORTIZACAQ: 360 (trezenlos e sessenta) meses. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAO DA INTIMACAQ: 30 (rinta) dias corridos, contados da data de vencimento
do  primeirc  encargo  mensal vencido e nao pago. Cddigo hash:
79d238210f61570a33978dc1 7d05466de32610a9. Incidente 50% de desconto no valor dos
emolumentos e taxa de fiscalizagéo judicidria, conforme artige 43, I, da Lei n® 11.977/2009,
e artigo 15-B, Il, da Lei Estadual n.® 15.424/2004. Emolumentos: R$ 623,27. Recompe: R$
37,30. Taxa de Fiscalizagio Judiciara: R3 30698, Total: R 96764, Demais alos
praticados: 1 Prenotagfio; Emolumentos: R$ 13,02; Recompe: R$ 0,78; Taxa de Fiscalizagéo%

Continua na ficha 41.115MF
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Judiciaria: R$ 2,78; Total: R$ 16,58, e 24 Arquivamentos; Emelumentos: R$ 60,00; Recompe:
R$ 3.,84; Taxa de Fiscalizagao Judjciaria: R$ 20,16; Total: R$ 84,00. Montes Claros-MG, 11

de novembro de 2016. Eu, % - , Thays Dayane Teles Silva, Escrevente, conferi,
assino e dou fé.

AV-9-M-41.115. Protocclo n® 86.054, de 05 de outubro de 2016. REMEMBRAMENTO.
Nas termos do artigo 36 da Lei 11.977/09 e conforme requerimento descrito na AV-5 supra,
e item 28.5.2, Il constante do Contrato de Compra e Venda de Terreno € Mutuo para
Consirugio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagoes
- Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, celebrado em
13/07/2016, Contrato n.? 855553672937, os devedores declararam terem conhecimento que,
ficam impedidos, pelo prazo de quinze anos contados da presente data, de promover o
remembramento do lote sobre o qual serd construido o imovel descrito e caracterizado no
presente contrata. Incidente 50% de desconto no valor dos emolumentos e taxa de
fiscalizagdo judiciéria, conforme artigo 43, ||, da Lei n.° 11.977/2009, e artigo 15-8, |l da Lei
Estadual n.° 15.424/2004. Emolumentos: R$ 6,77. Recompe: R$ 0,41, Taxa de Fiscalizacao
Judicigria: R$ 2,26. Total: R$ 9,44, Montes Claros-MG, 11 de novembro de 2016. Eu,
., Thays Dayane Teles Si'va, Escrevente, conferi, assinc e dou fé.

AV-10-M-41.115. Protocolo n.° 92.634, de 16 de oulubro de 2018. LOCALIZAGAQ. Nos
fermos do artige 213, |, ¢, da Lei n° 6.015/73, e conforme Requerimento firmado em
27/09/2018, pela incorporadora Realiza Construtora Lida, j& qualificada, representada por
sua procuradora Bruna Leal Goulart, brasileira, solteira, gestora, filha de Edrla Leal Goulart e
Edson Leal Goulart, portadora da CLRG n® MG-14.517.848 SSP/MG e do CPF/MF n°
(75.754.716-85, rasidante & domiciliada na Avanida Juarez MNunes, n.® 585, Bairro Jardim
Sao Luiz, em Montes Claros-MG, constituida nos termos de copia autenticada de Instrumento
Publico de Procuragio, lavrada em 03/05/2018, no Livro 2110-P, folha 118, do Primeire
Servigo Notarial da Comarca de Uberandia, Estado de Minas Gerais, instruido com Certiddo
emitida em 11/04/2018 pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e Planejamento Urbano da
Prefeitura Municipal de Montes Claros-MG, relativa ao Processo n® 40763/2017, tudo
arquivado neste ¢ no Protocolo n® 91.732 desta Serventia, procedo a esta averbagao para
constar que ¢ imével objeto desta Matricula esta situado na Avenida Sao Judas Tadeu,
n.° 2.680, Bairro S3a Judas Tadeu, em Montes Claros-MG . Ato Unico em relagdo a
averbagio de localizag&o objeto da AV-9, da Matricula de crigem, nos termos do artigo 237-
A da Lei n° 6.015/73. Selo eletrdnico de consulta: CHU73827. Cdédigpyde Seguranga:
1978.87111.2025.5277. Montes Claros-MG, 23 de outubre de 2018, Eu, , Thays
DLayane Teles Silva, Escrevente, conferi, assino e dou fé.

AV-11-M-41.115. Protocolo n® 92634, de 16 de outubro de 2018. CONSTRUCAO,
BAIXA E HABITE-SE. Conforme Reguerimente descrito na AVY-10 supra, instruido com
Certiddo emitida em 11/04/2018, pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e Planejamento
Urbano da Prefeitura Municipal de Montes Claros-MG, relativa ac Processo n.° 40768/2017,
arquivada nesta Serventia, procedo a averbagdo da construgio do CONDOMINIO
RESIDENCIAL TROPICAL MONTES CLAROS , para ¢ qual, foram concedidos ‘BAIXA
DE CONSTRUCAO" e ‘HABITE-SE INTEGRAL", & do qual é parte integrante,
o Apartamento n.° 204 (duzentos e guatro) doBloco 05 (cinco), descrito nesta
Matricula, com acesso pela Avenida S&a Judas Tadeu, n.° 2.680, Bairo Sao Judas Tadeu,
em Montes Claros-MG; cuja construgdo esta avaliada em R$ 155.000,00 (cento e cinguenta
2 cinco mil reais). Ihcidente 50% de desconto no valor dos Emolumentos e Taxa de
Fiscalizagio Judiciaria, conforme artigo 43, inciso |, da Lei 11.977/2009 e artigo 15-B, da
Lel Estadual 15424/2004. Quantidade: 1. Cédigo: 4211. Emolumentos: R$ 359,86.
Recompe: R} 21,60. ISSAN: R$ 17,99. Taxa de Fiscalizagho Judicidria: R$ 177.26. Total; R$

Continua no verso.
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B76,71. Selo eletrdnico de consulla: CHU73827. Codigo d Seguranga:
1979.8111.2025 5277 _Montes Glaros-MG, 23 de outubro de 2018. Eu, , Thays
Dayane Teles Silva, Escrevente, conferi, assino e dou fé. :

AV-12-M-41.115. Protocolo n® 92.634, de 16 de oulubro de 2018. CERTIDAO
NEGATIVA DE DEBITOS. Conforme Requerimento descrito na AV-10 supra, e nos
termos de artige 47, I, da Lei n.° 8.212/91, procedo a esta averbagio para constar que foi
apresentada e fica aqui arquivada Certidao Negaliva de Débitos Relativos 3s Contribuictes
Previdenciarias ¢ as de Terceiros n.° 001292018-88888899, relativa a Incorporadora
REALIZA CONSTRUTORA LTDA, CEl 51.23536899/76, emitida via internst em
11/06/2018, valida até 08/12/2018, cuja autenticidade foi verificada na pratica deste ato,
relativa & construglo de 168 {canto e sessenta e ojto) unidades, com area rasidencial total
de obra nova de 9.848,32 m? (nove mil, oitocentos e quarenta e oilo virgula trinta e dois
metros gquadrados). Incidente 9509% de desconto no valor dos Emolumentes e Taxa de
Fiscalizagdc Judiciaria, conforme artigo 43, inciso ||, da Lei 11.877/2009 e artigo 15-B, da
Lei Estadual 15.424/2004. Quantidade: 1. Codigo: 4141. Emolumentos: R$ 7,31. Recompe:
R$ 0,44. ISSQN: R$ 0,37. Taxa de Fiscaliza¢ao Judiciaria: R$ 2 44 Total: R$ 10,56. Selo
eletrénico de consulta: CHU73827. Codige de Seguranga: 1979.8111.2025.5277. Mortes
Claros-MG, 23 de outubro de 2018. Eu, % , Thays Dayane Teles Silva,
Escrevente, conferi, assine e dou fa.

AV-13-M-41.115. Protocolo n® 92.634, de 16 de putubro de 2018. CANCELAMENTO
DE PATRIMONIO DE AFETACAO. Conforme Requerimento descritc na AV-10 supra,
procedo aocancelamento do patriménio de afetagae constituido pela AV -2 supra,
porguanto, nos termos do artigo 31-E, |, da Lei n® 4.591/64, houve sua extingdo em
decorréncia da averbac¢@o de construgao supra. Ato (nico em relagdo a averbagdo de
Cancelamento de Patrimdnio de Afetagdo objeto da AV-12, da Matricula de origem, nos
termos do artigo 237-A da Lei n.°6.015/73. Selo eletrénico de consulta; CHUT3827. Codigo

de Seguranga: 1979.8111.2025.5277. Montes Claros-MG, 23 de outubro de 2018. Eu,
i , Thays Dayane Teles Silva, Escrevente, conferi, assino e dou fé.

AV-14-M-41.115. Protocolo n.2 111.258, de 31 de outubro de 2023. RETIFICAQf\O DE
DESIGNACAO CADASTRAL. Nos termos do artigo 213, 1, a, da Lei n2 6.015/73, ¢
confarme Comprovante de Recolhimenio de ITBI emitido em 06/11/2023, pela Secrelaria
Municipal de Finangas do Municipio de Montes Claros-MG, no dmbito do Protocolo n.®
20329, arguivado nesia Serventia, procedo a esta averbacdo para constar 08 nameros
corretos de Inscricio e de Cadastro Imobilidrio do imdvel objeto desta Matricula, quais
sejam, Inscrigdo Imobiliaria n.2 01.20.182.0041.088 e Cadastro Imobiliario n.2 1990198.
Quantidade: 1. Cédigo: 4135. Emeolumentas: R$ 22,65. Recompe: R$ 1,36. ISSQN: R$ 1,13.
Taxa de Fiscalizagdo Judicidaria: R$ 7,54. Total: RS 32,68. Selo eletrdnice de consulta:
HCR75762. Céadige de Seguranga: 1762.9489.8412 4455 Montes Claros-MG, 06 de
novembre de 2023. Eu, i , Thays Dayane Teles Sllva, Registradora Substituta,
conferi, assino e dou fé.

AV-15-M-41.115. Protocolo n.? 111,258, de 31 de outubro de 2023. CONSOLIDAGCAO DA
PROPRIECGADE FIDUCIARIA. Nos termos do artigo 26, § 72, da Lei n.? 9.514/1997 ¢
do artigo 967 do Provimento Conjunto n.? 93/2020, conforme Regquerimento firmado em
Florionépolis- SC, em 27/10/2023, pela credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, ja
qualificada, no qual consta ¢ valor da consolidagdo de R$ 177.491,56 {cento e setenta e sete
mil, quatracentos e noventa e um reais e cinquenta e seis centavos), em conjunic com
documentos comprobatérios de representagao, instruido com Comprovante de Recolhimento
de ITBIl emitido eletronicamente em 06/11/2023, pela Secretaria Municipal de Finangas do

Ceontinua na ficha 41.115/5F
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Municipio de Montes Clares-MG, no ambitc do Protocolo n.? 20329, chave de autenticagao
652d8bh4b46772086, no qual consta que o ITB| desta operagio foi recolhide em 25/10/2023,
no valor de R$ 4.437,29 (gquatro mil, quatrocentos e trinta e sete reais e vinte e nove
centavos), calculado sobre o valor fiscal de R$ 177.491,56 (cento e setenta e sete mil,
quatrocentos e noventa e um reais e cinquenta e seis centavos), avaliado pela Prefeitura
Municipal de Montes Claros-MG; e, Certiddo de decurso de prazo da interpelagdo sem
purgacao da mora expedida por este Oficio do 12 Registro de Iméveis de Montes Claros-MG
em 04/08/2023 no ambito do Protocolo n.2 109.655, de 19/06/2023, tudo arquivado neste e
nos Protocolos n.%s 109.655 e 110.670 desta Serventia, procedo a esta averbagéo para
constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE FIDUCIARIA do imével objeto desta
matricula em favor da Credora Fiduciaria do R-8, porquanto os Devedores Fiducidrios,
devidamente intimados, ndo purgaram a mora n¢ prazo legal. Codigos hash: 2fa3827b951d
7b713bffd36d114b93¢c63a05da3d; 1964379fe15b93adebcbbif67a092868¢c5bec83e; 831a
c8e98e396756e165880462e¢533¢173370¢7. Quantidade: 1. Cédige: 4242, Emolumentos:
R$ 2.374,85. Recompe: R$ 142,48. ISSQN: R$ 118,74. Taxa de Fiscalizag&o Judiciaria: R$
1.169,79. Total: R$ 3.805,86. Demais atos praticados: 1 Prenotacfo; Cddigo: 4701;
Emolumentos: R$ 43,59; Recompe: R$ 2,61; ISSQN: R$ 2,18; Taxa de Fiscalizagio
Judiciaria: R$ 9,33; Total: R$ 57,71; e 2 Arquivamentos; Codigo: 8101; Emolumentos: R$
16,78; Recompe: R$ 1,00; ISSQN: R$ 0,84; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 5,58; Total:

R$ 24,20. Selo eletronico de consulta: HCR75762. Cadige de Seguranga:

1762.9489.8412.4455. Montes Claros-MG, 06 de novembro de 2023. Eu, i ,

Thays Dayane Teies Silva, Registradora Substituta, conferi, assino e dou fé.
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO e DOU FE que, até esta data, a presente certiddo contém o inteiro teor da
Matricula aqui reproduzida, confere com seu original pertencente ao acervo deste Oficio
do 12 Registro de Iméveis de Montes Claros-MG e, nos termos do artigo 19, § 11, da Lei
n.2 6.015/1973, é suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus
reais e restrigbes sobre o imével, independentemente de certificagdo
especifica. RESSALTO que, no momento de sua emissdo, a presente
certiddo NAO envolve elementos de registro/averbacdo & margem do termo. Certidao
valida por 30 (trinta) dias, contados da data de emisséo, conforme Decreto Federal n.®
93.240/86, que regulamenta a Lei n.? 7.433/85, emitida conforme art. 19, § 5, da Lei n.?
6.015/73, cuja via impressa com autenticidade verificada no enderego abaixo
possui validade e fé publica. Quantidade: 01. Cédigo: 8401. Emolumentos: R$ 24,92.
Recompe: R$ 1,49. TFJ: R$ 9,33. ISSQN: R$ 1,25. Total: R$ 36,99. Montes Claros-MG,
06 de novembro de 2023. (Protocolo_111.258).

Documento assinado eletronicamente por Amanda Mendes Amorim, Escrevente,
conforme art. 10, § 19, da Medida Proviséria n.2 2.200-2/2001, cuja autenticidade pode
ser conferida pela importagao do arquivo original no
endereco https://verificador.iti.gov.br/.

Poder Judiciario
TJMG — Corregedoria-Geral de Justica
Selo Eletronico: HCR75762
Codigo de Seguranca: 1762.9489.8412.4455
Quantidade de atos praticados: 6
Ato(s) praticado(s) por: Amanda Mendes Amorim — Escrevente
Emol.: 2.482,79. Recompe: 148,94. ISS: 124,14 TFJ: 1.201,57 Total: 3.957,44.
Consulte a validade deste selo no site:
https://selos.timg.jus.br/sisnor/eselo/consultaSeloseAtos.jsf
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