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Oficial: Vander Zambeli Vale

CNM: 039040.2.0140655-89

140655 LIVRO 2 -~ REGISTRO GERAL

' [ -]
Matricula N AEGISTRD DE IMSVEIS DE BETIM

[
11 de AgOStO de 2011 ©ficial: Vander Zambeli Vale

Imdvel: APARTAMENTO 108, situado no 1° Pavimento/Térrec do
BLOCO 01l a ser construlido, e que fara parte do Ceondominio
denominade Y"RESIDENCIAIL VITALE LIFE"™, sito na Avenida José
Indcico Filho, n°® 1001. © apartamento serda constituido de
cozinha com &Area de servigo, sala, Area de circulagdo,
banheiro, 03 guartos e suite, e terd Area privativa teotal de
63,0100mz2, Aarea de uso comum de 43,4795m?, Aarea real total de
106, 4895m* e coeficiente de proporcionalidade de 0,00721. O
condominio sera construido na Area 02A com 5.468,15m2, com
frente para a Rua deo RosArio, neste municipio de Betim,
com Aarea, limites e confrontacgdes constantes da matricula
anterior n® 135.559,-.—.—-.—-.—-.

Proprietarioc(s): TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n°
09.625.762/0001-58, com sede na Avenida Engenheiro Luiz
Carlos Berrini, n® 1376, 9° andar, Brooklin Paulista, em Sao
Pail LS P o = = = S o g i = e

Raegistroe Anterior: Matricula ne 135.559 Livro 2 deste
Cartério. (a.) Vander Zambeli Vale - OfiCialcﬂ?wa

Sﬂvamri‘ Zambelli V. Cantarine
AV-1— 140.655 de 29/08/2011 - SERVIDAO. Procedo a presente
averbacgido, para constar gue de acorde o AV-5 da matricula n°
135.559, o} iméevel agui matriculado & beneficiado pela
Servidioc de Usc e Passagem registrada no R-3 da matricula
135.558 1livro 02 deste Cartdrio. A servidd8o destina-se a
passagem de pedestres e veiculos de pequenoc porte

provenientes da Avenida dJosé Inacio Filhe, para acesso aos
Condominios Vitale e Giardino, gue ocorrerd através do acesso
de passagem gue serd construide no Condominio Residencial
Allegro. KST. Dou fé&. {(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.

Silvana Zambelli V. Cantarine
AV—-2— 140.655 . Protoc. 252.814 de 11/08/1PfirisiShstit) T — 29 de
agosto de 2Z2011. INCORPORACAO. Procedo a presente averbagdo,
para constar gue o apartamento acima faz parte do

empreendimento denominado RESIDENCIAT VITALE LIFE, cuja
Incorporacac foi devidamente registrada no R-2 da matricula
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n® 135.559 Livro 2, deste Cartdrio, sendo incorporadora Tenda
Negbcios Imobiliédrios S/A, CNPJ n°® 09.625.762/0001-58, com
sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 1376, 9°
andar, parte, Brooklin Paulista, Sdo Paulo-SP. KST. Dou fé.
(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial ;
B el ¥, Cantarin’

Silqann

ofich al S !\"'5"“11Jta

AV-3- 140.655 . Protoc. 252.814 de 11/08/11, liv., 1-I - 29 de
agosto de 2011. CONVENGAO DE CONDOMINIO. Procedo A& presente
averbagdo, para constar gque a Convengdo de Condominio do
RESIDENCIAL VITALE LIFE, encontra-se registrada sob n°® 3.110
Ficha 7.753 Livro 3 Registro Auxiliar, deste Cartério, e
obriga a todos os titulares de direitos sobre as unidades.

KST. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.gfgmuuammmm
ﬁhﬂm@.?ﬁgim”

R—-4— 13140.655 . Protoc. 262.404 de 09/08/12, 1liv.1-J- 16 de
agosto de 2012. HIPOTECA - Devedor{es): TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58, com sede na
Avenida Engenheire Luiz Carlos Berrini, 1376, 10° andar,
Brooklin Paulista, em S&¢0 Paulo-SP. Fiadores: a) Gafisa S/2,
CNPJ n® 01.545.826/0001-07, com sede na Avenida das Nagdes
Unidas, 8501, 19° andar, Pinheiros, em 8S3do Paulo-S5P; b) Tenda
35 SPE Participagdes S/A, CNPJ n°® 07.152.298/0001-02, com
sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1376, 10°
andar, Brooklin Paulista, em 8&c Paulo=SP; ¢) Construtora
Tenda S/A, CNPJ n°® 71.476¢.527/0001-35, com sede na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1376, 9° andar, Brooklin
Paulista, em 8S&0o Paulo-SP. Construtora: CONSTRUTORA TENDA
S/A, CHNPJ ne 71.476.527/0001-35, comnm sede na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1376, 9° andar, Brooklin
Paulista, em Saoc Paulo-SP. Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancaric Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF. Titulo: Contrato
Particular de Abertura de Crédito e Miatuo para Construcgédo de
Empreedimento Imcocbilidrio com Garantia Hipotecaria e outras
avencas, com Recursos do Sistema Brasileirce de Poupan¢a -
SBPE gque entre si celebram a Tenda Negécios Imobiliariocs
S/A e a Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de 05/01/2012.
A CEF concede a devedora uma abertura de crédito no valor de
R$10.767.217,16 (dez milhdes e setecentos e sessenta e sete

- continua fls. 2.....

S:GT £€202/0T/8T - SYTINYOA VATIS 3 O1NVd 3A YNNH4 Jod djuswienlip opeuisse 10} 0Juawnoop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=88908a27-f144-47a0-be02-f414a3c32e8d

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 88908a27-f144-47a0-be02-f414a3c32e8d

Comarca de
BETIM

Estado de
Minas Gerais

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale

CNM: 039040.2.0140655-89

Matricula N® 140655 —~ ficha. 2

Refeita em 23/02/2017

mil e duzentos e dezessete reais e dezesseis centavos) com
recursos do SBPE, tendo como objetive financiar a construcio do
empreendimentoe RESIDENCIAL VITALE LIFE, situado na Avenida José
Inadcio Filho, 1001, Ch&caras Nossa Senhora das Gracas, em
Betim—MG, tudo na conformidade do projeto aceito pela CEF,
cujos elementos técnicos, econdmicos e financeiros passam a
fazer parte integrante do contrato, estabelecendo-se que os
recursos correspondentes terdo a destinagdo mencionada no
contrato. O prazo de amortizagdo do financiamento € de 24 meses
a contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente ao do término
da cbra definido no Cronograma Fisico—-financeiro (=] de
Desembolso do empreendimento. Durante a fase da construgio
serdo devidos, a partir da data do primeiroc desembolso, Jjuros
mensais a taxa nominal de 92,5000% a.a. correspondente a taxa
efetiva de 9,9249% a.a., acrescidos de atualizacBco monetaria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneracdc basica
aplicada aos depositos de poupanga vigente na data de
aniversario do contrato. Em garantia da divida ora confessada e
demais obrigacgdes assumidas, a devedora 44 a CEF, em PRTMEIRA E
ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, a fragio ideal gque
corresponderd ao apartamento agqui matriculado, Juntamente com
maiz 135 fragbes de apartamentos a serem construidos, cujas
unidades foram avaliadas em R$21.315.000, 00 (vinte e
vm milhdes, trezentos e quinze mil reais), para fins do artigo
1484 do Cédigo Civil. Demais condigdes constam do contrato,
cuja wvia ~fica arquivada neste Cartdric. Ficam arguivadas as
Certiddes Fiscais em nome da Tenda Negdcios Imobiliarios S/A.

AST.—K. Dou fé. (a.) Silvia leticia Franco de Morais do Prado -
Escrevente Autorizada. K tina O. dos Sanfos Lima

Escrevente Autorizada
AV-5— 140.655. Protoc. 283.936_de 11/0&6/14, liv.1-P - 23 de

junho de 2014 - HABITE-SE E BAIXA DE CONSTRUCAO — De acordo com
a Certidao expedida pela Prefeitura Municipal de Betim/Divisao
de Analise de Projetos Particulares, em 23/05/2014, o
apartamento agui matriculado com 4&rea construida de 63,01lm?2,
acha—-se em condig¢des de ser Habitado, e encontra—-se totalmente
construido, obtendo Habite—-se e Baixa de Construcic. Imdvel
cadastrado Jjunto a4 Prefeitura Municipal de Betim, sob o indice
n® 111.089.0995.004. Emolumentos de todos os atos do protocolo
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n° 283836. Emolumentos dos Atos: R$35.481,29. Taxa de
Fiscalizag¢do: R$13.538,52. Total: R$49.0109,81. KOS/X. Dou fé.
(a.) Rafaela Diniz Silva — Escrevente Autorizada.

Karolina 0. dos Santos Lima

Escrevente Autorizada
AV-6- 140.655. Protoc. 283.937 de 11/06/14, Liv. 1-P - 23 de
junho de 2014. AVERBAGAO DA CND/INSS - Foi apresentada para ser
arqguivada a CND/INSS n° 1769022014-88888065, datada de
10/06/2014, devidamente confirmada, referente a Aarea construida
de 9.877,12m?. Emolumentos de tcodos os atos do protocolo n°
283937. Emolumentos dos Atos: R$3.645,65. Taxa de Fizcalizacgdo:

R$1.216,05. Total: R$4.861,70. KOS/X. Dou fé. {a.) Rafaela
Diniz S8ilva - Esc te A izada. ;
reven utoriz Karolina O. dos Santos Lima

Escrevente Autorizadn

AV-7- 140.655. Protoc._ 320.442 de 17/02/17, 1liv. 1-Z- 23 de
fevereiro de 2017. CANCELRMENTO. Fica CANCELADA a Hipoteca
constante do R-4, somente com referéncia ao imdvel agui
matriculado, em virtude de autorizacgido dada pela credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, contida no item 1.4, do contratoc a ser
abaixo registrado. PS3/ASL. Dou fé.{a.) Vander Zambeli Vale -

PR Karolina O. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada

R-8- 140.655. Protoc. 320.442 de 17/02/17, 1liv.1l=-%- 23 de
fevereiro de 2017. COMPRA E VENDA. Transmitente: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIQS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58, com sede na AvV.
das Nag¢des Unidas, n® 8501, 18° andar, Pinheirocs, em S3o
Paulo/SP. Adguirente: WILLIAM JORGE DOS REIS, brasileirc,
solteiro, maior, industriidrio, portador da CI n° MG-11.578.239-
PC/MG, CPF n® 012.791.396-33, residente e domiciliado na
Avenida Sideral, n°® 16, Bairro Madre Gertrudes, em Belo
Horizonte/MG. Titulo: Contrato de Compra e Venda de Unidade
Concluida, Matuo com Alienagdo Fiducidria em Garantia -
Programa Minha Casa, Minha wvida - PMCMV - Recursos do FGTS -
com Utilizagd3o do FGTS do Comprador, datade de 19/01/2017.
Valor: R$160.000,00, sendoc R$17.021,68 através de recursos
préprios; R$15.484,00 de recursos da conta vinculada de FGTS do
comprador; e R$127.494,32 mediante financiamento. Foi pago o
ITBT no valor de R$1.287,58, sobre a avaliac3o de RS$S160.000, 00,
conforme guia gue fica arquivada Juntamente com a Certidio
Negativa de Débitos com o Municipio. Fica argquivada a Certidiao
Fiscal em nome da transmitente. A vendedora declara estar em

- continua ficha. 3.....
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dia com as taxas condominiais; e o comprador declara conhecer a
Convencédo de Condominio e se compromete a respeitéd-la em todos

o8 seus termos, ut contrato. Consta no Contrato gque foram
apresentadas e encontram-se arguivadas junto & Caixa Econémica
Federal, as Certiddes de Feitos Ajuizados aem nome da

transmitente. PSS/ASL. Dou fé. {a.)} Vander Zambeli Vale -

oficial. dh-@  Kamiina O.dos SantosLima
Escrevente Autorizada

R—-9— 140.655. Protoc. 320.442 de 17/02/17, liv. 1-%Z- 23 de
fevereiro de 2017. CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARTIA .
Devedor fiduciante - Trapnsmitente: WILLIAM JORGE DOS REIS, ja
qualificado. Credora fiduciaria - Adguirente: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL—~ CEF, com sede em Brasilis-DF, CNPJ 00.360.305/0001—
04. Titwlo: Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida,
MGtuo com Alienagdo Fiducidria em Garantia - Programa Minha
Casa, Minha wvida - PMCMV - Recursos do FGTS - com Utilizagdc do
FGTS do Comprador, datado de 19/01/2017. © imé&vel objeto desta
matricula foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma
do artigo 22 e seguintes da lei 9.514/97, e transferida a sua
propriedade resclivel a fiduciaria, em garantia do
financiamento concedido ao devedor fiduciante para a aquisicgidoc
doe imdvel aqui matriculado, sendo portanto, transferida a posse
indireta do bem a CEF, permanecendo a posse direta com o
devedor fiduciante. Valor da Operagdo: R$5127.494,32; Valor do
Desconto Complemento: R$0,00; Valor do Financiamento do Tmével -
R$5127.494,32; Vvalor de Financiamento para Despesas Acessdrias
(Custas Cartorarias: Registro efou TITBI): RS$0,00:; Valor Total
da Diwvida {Financiamento do Im&vel + Financiamento para

Despesas Acessdrias) R$127.494,32; Valor da Garantia
Fiduciaria: R$160.000,00; Origem dos Recursos: FGTS:; Sistema de
Amortizagao: TP - Tabela Pricey Prazos, em neses: de
amortizagdo: 360; de renegociacfc: 0; Taxa de juros % {a.a.):
Nominal: 7,6600; Efetiva: 7,9347; Encargo Inicial Total:

R$956,80; Vencimente do 1° encargo mensal: 19/02/2017; Epoca de
reajuste dos encarges: De acordo com © item 4. Valor do imdvel
para fins de leildoc pablico: R$160.000,00. Demais condigdes
constam do contrato cuja wvia fica arguivada naeste Cartério.
Emoclumentos de tedos os atos do protocolo n®° 320442.

Emoclumentos dos Atos: RS1.520,45. Taxa de Fiscalizacgao:
R$690,89. Total: R52.211,34. PSS/ASL. Dou fé. {a.) Vander
— Continua nco verso
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(Continuacgdo do anversSO.. i eeeeenennrans )
Zambeli Vale - Oficial.@-@ Karolina O. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada

AV-10- 140.655. Protoc. 399.678 de 22/09/23, 1liv. 1-AU - 16
de outubro de 2023. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Pelo requerimento datado de 21/09/2023, e & vista dos Editais
publicados nocs dias 29 e 30/06/2023 e 03/07/2023, nos Editais
Eletrénicos/Sistema de Registro de Imdéveis Eletrénico do
Brasil, nos quais o devedor fiduciante, WILLIAM JORGE DOQOS
REIS, 3j& gqualificado, £foi intimado a pagar as prestagdes
atrasadas, e tendo sido constituido em mora, decorreu o prazo
de 15 dias, estipulado no 8§ 1°, do artige 26 da Lel 9.514/97,
sem gue houvesse a sua purgag¢doc. 0s Editais foram publicados,
apé6ts a tentativa de notificag¢do pesscal, gque restou
infrutifera. Assim, procede-se a presente averbagdo, nos
termos dos paragrafos do artigeo n°® 26, citado acima, para
censtar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdével objeto
desta matricula a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada. Fol apresentado o comprovante do pagamento do
ITBI pelc credor fiduciArio, no valor de R$2.984,68, sobre a
avaliagdo de R3$3165.526,50, sendo que foi concedido desconto
no valor de R$397,26, juntamente com a Certidao de Quitacéo.
Ficam arquivados os referidos documentos. Ato: 1 x 4241-6.
Emolumentos: R$2.363,72. Taxa de Fiscalizagd3o: R$1.098,41.
Valor Total: RS$3.462,13. Selo eletrdnico HDR/29012. Cod.Seg.
5396-1389-3493-0 CS/ASL. Dou fé. {(a.) Vander Zambeli
Vale - Oficial.

Rofaeldd Diniz Silva
te Autorizada

A PODER JUDICIARIO - TIMG
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BETIM/MG CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA

Certifico que esta coépia reproduz fielmente a Matricula N°

140655 , em seu inteiro teor, arquivada nesta serventia. SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM
Selo de Consulta N® HEN26731
Betim, 18 de Outubro de 2023. Cadigo de Seguranga.: 0434.2949.1576.6067

Quantidade de Atos Praticados: 001
Ato(s) praticados por: Bruna de Paulo e Silva Dornelas - Escrevente Certiddo de
Registro

Bruna de Paulo e Silva Dornelas - Escrevente Certiddo de Registro

Pedido N° 23/044118 - Hora: 13:01

1) Esta certiddo contém a reprodugcdo de todo o conteudo da
matricula, sendo suficiente para fins de comprovagcdo de
propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imével, MAS Consulte a validade deste Selo no site: https://selos.tjmg.jus.br
NAO CONTEM certificagdo especifica pelo oficial sobre propriedade,
direitos, 6nus reais e restrigcoes;

2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios
juridicos ou para a caracterizagado da boa-fé do terceiro adquirente de
imbvel ou beneficiario de direito real, a obtengéo prévia de quaisquer
documentos ou certidoes além daqueles requeridos nos termos
do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja
CANCELADQS, nao sdo mencionados na presente certidao.

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n°11.977/2009, sendo o
acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TUMG https://selos.timg.jus.br.

Certidao assinada eletronicamente pela: Bruna de Paulo e Silva Dornelas - Escrevente Certidao de Registro
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