
26ª VARA DO TRABALHO DO RIO DE JANEIRO
ATOrd 0100179-74.2021.5.01.0026
RECLAMANTE: SILVIO ALVES CALDERIM
RECLAMADO: DANPAL TRANSPORTES LTDA - ME E OUTROS (7)

AUTO DE PENHORA

Aos 7 dias do mês de novembro, do ano de 2023, no Condomínio Âncoras, em Armação 
dos Búzios, em cumprimento ao mandado expedido pelo MM Juízo da 26ª Vara do 
Trabalho do Rio de Janeiro, na execução movida por Silvio Alves Calderim, contra 
Danpal Transportes Ltda E OUTROS, para cobrança da dívida de R$ 55.558,75 
(cinquenta e cinco mil, quinhentos e cinquenta e oito reais e setenta e cinco centavos), 
PROCEDI A PENHORA E AVALIAÇÃO do imóvel, matrícula nº 5.708, unidade 
autônoma, casa nº5, composta de dois pavimentos, em área construída de 125,87m2, 
do Condomínio das Âncoras, descrito na documentação constante do processo supra.

Dados do IPTU: existe informação de dívida conforme registro abaixo.
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Referência de localização: o imóvel está situado em área nobre do município, na 
estrada principal, após o pórtico, sentido Rasa, lado esquerdo, atura do radar, próximo 
da praia.

Referência da imagem: 63H9+J9 Vila Luiza, Búzios - RJ

Critério de Avaliação: a avaliação considerou as informações prestadas por corretores 
de imóveis da região, que salientaram, por um lado, grande valorização dos bens 
imóveis na pandemia e, por outro, grande deterioração dos imóveis próximos da praia, 
por ação constante da maresia. 

Consideramos, ainda, dados de imóveis semelhantes, conforme tabela abaixo:

DEMONSTRATIVO DE AVALIAÇÃO

IMÓVEL 1 IMÓVEL 2 IMÓVEL 3

FOTO

ANÚNCIO

Casa de Condomínio 
com 4 quartos e 

mobiliado, 150 m² 
em Manguinhos, 

Armação dos Búzios 

Casa de Condomínio 
com 4 quartos e com 
piscina, 143 m² em 

Manguinhos, 
Armação dos Búzios 

Casa de Condomínio 
com 4 quartos e com 
piscina, 150 m² em 

Baia Formosa, 
Armação dos Búzios 
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- ZAP Imóveis 
(zapimoveis.com.br)

- ZAP Imóveis 
(zapimoveis.com.br)

- ZAP Imóveis 
(zapimoveis.com.br)

LOCALIDADE Manguinhos Manguinhos Baia Formosa

ÁREA 150 m2 143 m2 150 m2

VALOR 
ANUNCIADO

R$ 1.950.000,00 R$ 1.500.000,00 R$ 1.490.000,00

VALOR POR M2 R$ 13.000,00 R$ 10.489,51 R$ 9.933,33

VALOR MÉDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M2

R$ 13.000,00

R$ 10.489,51

R$ 9.933,33

TOTAL R$ 33.422,84

÷ 3 = Média R$ 11.140,94

CÁLCULO DO VALOR DO IMÓVEL

ÁREA 125,87 m2

Valor do m2 R$ 11.140,94

VALOR APROXIMADO

DO IMÓVEL

R$ 1.402.310,95

Observação: como não foram localizados ocupantes no imóvel, restou 
prejudicada a avaliação do interior do bem. Dessa forma, aplica-se a previsão do 
Art. 10, §2º, do Ato 19/12, deste E. Regional, segundo o qual, caso não consiga 
entrar no imóvel a ser penhorado, o Oficial de Justiça poderá proceder à avaliação 
do mesmo por estimativa, certificando tal circunstância ao Juízo emissor da 
ordem

Conclusão: imóvel avaliado em R$1.400.000,00 (um milhão e quatrocentos mil 
reais). 

O valor deste auto destina-se à garantia da dívida referida no mandado.

Do que, para constar, lavro o presente.

Maria Cristina Barbosa Mendes

Oficiala de Justiça Avaliador Federal
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IPTU 2023

PREFEITURA DA CIDADE DE ARMACAO DOS BUZIOS

FI(RGI)

Secretaria Municipal de Finanças e Arrecadação

PREF MUN DE ARMAÇÃO DOS BUZIOS

IPTU 2023

Recibo do Sacado
Data do Pagamento: 0 - Valor Pago = 0

81600000021.5 47394849202.9 31117000000.5 02305595401.2

PREF MUN DE ARMAÇÃO DOS BUZIOS

IPTU 2023

Recibo do Sacado
Data do Pagamento: 0 - Valor Pago = 0

81660000002.9 14734849202.5 31117000000.5 02305595501.9

Fls.: 390



PREF MUN DE ARMAÇÃO DOS BUZIOS

IPTU 2023

Recibo do Sacado
Data do Pagamento: 0 - Valor Pago = 0

81680000002.7 10654849202.9 31117000000.5 02305595601.7

PREF MUN DE ARMAÇÃO DOS BUZIOS

IPTU 2023

Recibo do Sacado
Data do Pagamento: 0 - Valor Pago = 0

81690000002.6 06924849202.2 31117000000.5 02305595701.5

PREF MUN DE ARMAÇÃO DOS BUZIOS

IPTU 2023

Recibo do Sacado
Data do Pagamento: 0 - Valor Pago = 0

81630000002.2 04564849202.8 31117000000.5 02305595801.3
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PREF MUN DE ARMAÇÃO DOS BUZIOS

IPTU 2023

Recibo do Sacado
Data do Pagamento: 0 - Valor Pago = 0

81600000002.5 02834849202.7 31117000000.5 02305595901.1

PREF MUN DE ARMAÇÃO DOS BUZIOS

IPTU 2023

Recibo do Sacado
Data do Pagamento: 0 - Valor Pago = 0

81670000002.8 01514849202.6 31117000000.5 02305596001.9

PREF MUN DE ARMAÇÃO DOS BUZIOS

IPTU 2023

Recibo do Sacado
Data do Pagamento: 0 - Valor Pago = 0

81610000001.6 94474849202.1 31117000000.5 02305596101.7
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PREF MUN DE ARMAÇÃO DOS BUZIOS

IPTU 2023

Recibo do Sacado
Data do Pagamento: 0 - Valor Pago = 0

81670000001.0 87554849202.9 31117000000.5 02305596201.5

PREF MUN DE ARMAÇÃO DOS BUZIOS

IPTU 2023

Recibo do Sacado
Data do Pagamento: 0 - Valor Pago = 0

81650000001.2 80604849202.9 31117000000.5 02305596301.3

PREF MUN DE ARMAÇÃO DOS BUZIOS

IPTU 2023

Recibo do Sacado
Data do Pagamento: 0 - Valor Pago = 0

81640000001.3 67714849202.3 31110000000.0 02305596401.1
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